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九龍東（茶果嶺）海濱發展計劃  

主體工程的公共休憩用地及職業訓練局新校舍  
 
 
目的  
 
 本文件旨在就九龍東（茶果嶺）海濱發展計劃中主體

工程的公共休憩用地及職業訓練局（職訓局）的新校舍，徵

詢觀塘區議會的意見。  
 
 
背景  
 
2. 自 2014 年施政報告公布職訓局校舍發展計劃以來，

政府及職訓局一直致力推展有關校舍發展項目，為職專教育

的學生及在職人士提供更理想的學習環境，進一步推動本港

職專教育的發展。為提升協同效益，並配合茶果嶺的全盤發

展，職訓局同意除興建新校舍外，亦會與相關決策局及部門

合作，協助政府設計及發展新校舍鄰近的海濱及相關公共休

憩用地，當中包括興建相關設施、重置偉樂街、為重置石油

氣加氣站所需用地作準備等。建成後的海濱及相關公共休憩

用地將交予政府管理並開放予市民大眾使用。  
 
3. 政府當局及職訓局一直與相關持份者緊密溝通，以

完善設計方案。鑑於整個發展項目的規模，項目分為前期工

程及主體工程兩個階段。當中，前期工程包括興建籃球場、

重置臨時足球場、重置整條偉樂街、清理重置石油氣加氣站

的地盤等工作。當局及職訓局在 2021 年 11 月 1 日及 16 日

就經優化的方案分別諮詢海濱事務委員會啟德海濱發展專

責小組及觀塘區議會，並在同年 11 月底至 12 月初諮詢觀塘

區的相關持份者。在根據收到的意見優化方案後，當局及職

訓局分別於 2022 年 6 月 7 日及 24 日就有關前期工程諮詢立

法會教育事務委員會及工務小組委員會，並於 2022 年 7 月

15 日獲得立法會財務委員會撥款。職訓局以及政府當局正積

極進行前期工程，包括於 2023 年 6 月 16 日及 7 月 18 日就

前期工程的最新方案及進展再次諮詢啟德海濱發展專責小



組及觀塘區議會。有關工作已如期開展，預計會在 2025 年內

完成。  
 
 
主體工程的公共休憩用地及職業訓練局新校舍  
 
4. 至於項目的主體工程方面，有關工作包括興建職訓

局的新校舍，以及由職訓局協助當局設計及發展連接偉業街

至海濱面積一公頃的公共休憩用地及面積約 4.5 公頃的海濱

公共休憩用地。主體工程的位置及設計見 附件 。  
 
設計概念  
 
5. 項目的設計理念旨在秉承維多利亞港及融合其海旁

地帶規劃指引內的理念、使命及規劃原則，促進維多利亞港

及其海旁地帶的可持續規劃、保存、發展與管理，以及提供

一個綜合規劃、交通暢達及朝氣勃勃的公共休憩用地給市民

享用。  
 
6. 為確保整個社區的連貫性，職訓局在設計新校舍及

整個海濱公共休憩用地時，會沿用「水」的概念，並配合周

邊附近的發展，確保社區的連通性及設計一體性。設計概念

利用雕塑式的園林及建築設計表達水的形態，展現這片用地

臨近維多利亞港的特色。水流動的形態亦同時帶出暢通流達

的設計理念。  
 
7. 設計亦滲入中國元素，借用中國經典名句「海納百

川」的意境，涵蓋共融和無障礙元素。園景設計則採用「百

花齊放」的概念，於公共休憩用地各區域種植會於不同季節

綻放不同顏色的植物，使整個公共休憩用地充滿生氣及色

彩。  
 
8. 為了善用土地及配合鄰近觀塘污水泵房綠化園景平

台的設計，海濱公共休憩用地計劃採用多層階梯式及上蓋園

境平台的設計，將職訓局新校舍前方部分的海濱公共休憩用

地提升到一樓，並設計為天台戶外公共休憩用地，而下層地

面則計劃設置餐飲設施、洗手間、育嬰室等設施供市民使用，

達致多用途設計及體現一地多用的概念。建議的天台戶外公



共休憩用地會連接職訓局新校舍的一樓戶外平台至偉業街，

促進當區的行人交通暢達及連通性。天台休憩用地會融入綠

化元素，而地面的設施之間亦會預留有蓋戶外空間，以確保

下層的自然通風及天然採光度。有蓋空間亦會設置桌椅供市

民使用。  
 
公共休憩用地的設施  
 
9. 在面積一公頃的公共休憩用地中，設施包括一個

1 600 平方米的戶外極限運動場、休憩處、寵物共享公園、辦

公室、儲物室、園藝儲物室、設備室及垃圾房等。  
 
10. 在面積約 4.5 公頃的海濱公共休憩用地中，設施包括

綠化公園、海濱長廊、餐飲設施、涼亭及有蓋休憩處、健身

設施、戶外健身區、行人及騎單車人士共用的「共融通道」、

多用途草坪、演藝廣場、寵物公園、水景、洗手間、育嬰室、

急救室、儲物室、園藝儲物室及器材室等。  
 
11. 海濱公共休憩用地設計亦會考慮到鄰近茶果嶺村的

發展與保育，確保現有的天后廟向海的視野以及東邊一帶海

濱達致和諧效果，亦會因應天后廟的活動而在海濱設置多用

途活動空間，並整合涼亭和園林的設計以配合保育概念。  
 
12. 整個公共休憩用地也同時引入無障礙設計概念，設

置會融入園景設計的無障礙坡道，連通地面的公共休憩空間

至天台戶外公共休憩空間。整個無障礙設計將呼應「水」的

設計概念，而前期工程籃球場及足球場的多層次設計與鄰近

茶果嶺海濱公園（即觀塘污水泵房上蓋的公共休憩用地）的

設計概念會互相融合，從而配合當區的整體發展。  
 
13. 參考過往在海濱場地舉行活動的經驗，海濱公共休

憩用地亦計劃提供水、電及排污等配套設施，以應付舉辦市

集或各類大型活動時可能出現的需求。  
 
 
 
 
職業訓練局新校舍  



 
14. 職訓局新校舍的建築和園林設計會同樣沿用「水」的

設計概念，融入周邊附近的發展以及茶果嶺海濱的建議設

計，確保整個發展計劃的一體性。職訓局新校舍的設計聚焦

於通透及綠色環境的可持續性，建築物將分為兩座大樓－東

座及西座。東座及西座的建築高度會分別保持主要天台於主

水平基準+60 及+70 或以下，務求減低建築體塊及高度。建

築物在亦會沿偉業街退縮，以遠離現時的住宅發展，增加空

間感。除了在地面作大量綠化外，新校舍的外牆亦會加入多

層綠化平台及露台，以便進一步優化環境。  
 
15. 為進一步加強社區的自然通風和視覺的通透性，新

校舍的設計會在兩座大樓之間預留足夠的分隔區，同時盡量

減低東座及西座之間連接橋的數量。連接點會加入綠化元

素，以優化視角效果，當中地面的連接點亦計劃設計為戶外

多用途綠化平台，並在不影響校園運作的時段盡量開放供市

民使用，讓市民可由偉業街直達海濱的高架園景行人平台。  
 
對四周環境及居民的影響  
 
16. 為減低施工時的噪音對居民的影響，職訓局在未來

簽訂合約時，會訂定條文要求承建商須執行環境緩解措施，

嚴控施工期間的噪音、塵埃和排水情況，以符合環境保護署

的標準和準則。  
 
17. 同時，工程亦會採用通透及環保的設計，包括綠化、

通透式圍欄、減低燈柱的數量及高度、減低附屬設施的建築

體量等，確保視覺的滲透性及保持自然通風。  
 
18. 在職訓局委託顧問就交通影響方面作出評估的報告

中，顯示新校舍的發展並不會為周遭的道路及交通造成顯著

的影響。職訓局會繼續就相關事宜與相關部門緊密合作，有

需要時會作出相關配合。  
 
 
 
 
徵詢意見  



 
19. 職訓局現聯同教育局及發展局就主體工程計劃徵詢

觀塘區議會的意見。請委員就上述設計提出意見。  
 
20. 在考慮收集到的意見後，職訓局、相關決策局及部門

會按既定政府資源分配程序，推進主體工程，並會因應有關

許可於 2025 年第二季就主體工程向立法會申請撥款，以期

在 2025 年展開主體工程，及在 2030 年完成相關工程。  
 
 
 
教育局  
發展局  
職業訓練局  
2024年7月  
 
 
附件：  主體工程位置及設計概念圖  



1

重置現時位於校舍建議地盤內的臨時足球場及公共休憩用地
(地盤面積大概8,690平方米)

重置現時位於校舍建議地盤內的偉樂街 (地盤面積大概 2,060平方米)

重置現時位於校舍建議地盤內的石油氣加氣站
(由其他政府部門負責設計及興建)

偉業街

1

3

2

麗港城 現有臨時
足球場

現有石油
氣加氣站

主體工程

約6,000個學生的新職業訓練局多元學科校舍
(地盤面積大概 32,000 平方米)

1 公頃公共休憩用地 (地盤面積大概1公頃)

約4.5公頃海濱公共休憩用地 (地盤面積大概4.5公頃)

1

2

3

4

5

6

施工前期工程

現有
偉樂街

維多利亞港
北現時地盤位置圖

5 4

6

附件

位置圖



2

山丘走廊及休憩設施 設計靈感

山丘走廊
袖珍園景

地景長椅

附件

設計概念 –1 公頃公共休憩用地

構思透視圖

北



3

多層的波浪

起伏的種植棚架

設計靈感

園林小徑

附件

設計概念 –約4.5公頃海濱公共休憩用地 (西段)

構思透視圖

北

海濱長廊



4

迎賓花園及維港標記
呼應茶果嶺橋台

導向標示牌

附件

設計概念 –約4.5公頃海濱公共休憩用地 (東段)

構思透視圖

北



5

屋頂及多層平台綠化設計示意圖

校舍剖面圖

西座
東座

主要天台
+60

主要天台
+70

大概 +13

+4.6

附件

設計概念 –新職業訓練局校舍

建築體積及空中平台設計示意圖

+60

+70

西座

東座

北

機房

機房

11/天台

地面

地庫

天台

地面

地庫

天台綠化平台
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