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九龍城區議會文件第 25/2024 號  (2024 年 5 月 30 日區議會會議 )  

 

(資料文件 ) 

 

九龍城區議會轄下  

社會服務、房屋及發展規劃委員會  

第二次會議工作進度報告  

 

主旨  

 

 本文件旨在概述九龍城區議會轄下社會服務、房屋及發展規劃委員

會 (下文簡稱「社房會」 )在 2024 年 3 月 19 日第二次會議上討論的主要事

項。有關該會議之討論詳情以獲社房會通過的會議記錄為準。  

 

要求加快「第三輪樓宇更新大行動 2.0」計劃推行  

 

2.   有委員表示由於第三輪「樓宇更新大行動  2.0」計劃的審批時間過長，

有很多法團需就強制驗樓通知向屋宇署申請延期。故此委員建議市區重建

局 (下文簡稱「市建局」 )協助居民處理有關延期命令，並簡化申請程序，

盡快開展計劃。  

 

3.   市建局表示自 2023年 4月推出的第三輪「樓宇更新大行動 2.0」（下文

簡稱「 2.0行動」）已放寬申請資格，以鼓勵業主自願進行樓宇檢驗和維修。

第三輪「 2.0行動」六個月的申請期內，合共收到 1 614宗申請。其後市建局

就收到的申請個案，依據 2.0行動督導委員會所設定的風險評估機制進行排

序，當中包括一籃子因素，如樓齡、樓宇狀況、大廈是否接獲由相關政府

部門發出的關於危險／欠妥建築物的法定命令，而沒有按時遵辦等作考慮。

現階段市建局已依據 2.0行動督導委員會於十二月審議後的排序結果通知

各合資格申請者預期發出原則性批准通知書的日期。該局預期最快將在

2024第二季向首批合資格樓宇發出原則性批准通知書，及委派專屬的個案

主任協助業主展開維修工程。  

 

要求盡快推行新一輪「優化升降機資助計劃」及降低申請門檻  

 

4.   有委員表示市建局於 2020年推行第二輪「優化升降機資助計劃」後，

至今仍未有新一輪計劃的展開日期和時間表。由於九龍城區內仍有不少舊

樓未曾更換升降機，居民仍然要使用老舊的升降機及面對高昂的維修費用，

故此委員要求市建局盡快推行新一輪機資助計劃」及放寬應課差餉租值上

限，讓更多樓宇符合申請資格以更換新式節能升降機，改善生活環境和提

升安全水平。  
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5.   市建局表示局方夥拍政府在 2019年和 2020年先後推出兩輪的「優化

升降機資助計劃」（下文簡稱「優化升降機計劃」），是為了向舊樓業主提供

財政資助及專業支援，促進他們加快籌組及開展升降機優化工程，以提升

舊式升降機的安全水平。優考慮到業界的承受能力，以及每部參與計劃的

舊式升降機，在機齡和安全裝置上的不同，該局和政府部門組成了的督導

委員會，根據風險評估制定排序機制，並按個別申請所獲的排序分批處理。

就九龍城區而言，市建局在兩輪申請中，已向 141個申請（涉及 390升降機）

發出原則上批准通知書，而其中 23個申請（涉及 58部升降機）已完成優化

工程並獲機電工程署發出復用證。  

 

6.   市建局續指優化升降機計劃聚焦為有需要的業主提供資助。因此，計

劃推出時主要針對樓宇內住用單位平均每年應課差餉租值（差餉值）較低

的的舊式升降機，並採用了申請樓宇於 2017/2018年度的差餉租值作為指標，

以評審其是否乎合計劃的申請資格。  

 

查詢市區重建局「聯廈聯管」計劃進度及要求擴展計劃至全九龍城區  

 

7.   有委員指市建局「聯廈聯管」計劃於九龍城區內部份大廈試行，目的

是統籌同街道或附近多座「三無大廈」作共同管理，以改善「三無大廈」

的居住環境。但計劃自 2023 年試行以來，只於少量大廈試行，而九龍城區

內，特別是土瓜灣十三街內有大量「三無大廈」，不論大廈管理及居住環境

普遍都較差。委員建議市建局將「聯廈聯管」計劃擴展至整個九龍城區，

以改善區內「三無大廈」的管理及居住環境。  

8.   市建局表示為配合在九龍城區以「融合策略」推展市區更新工作，早

前於「龍城區」內選定南角道至打鼓嶺道一帶無迫切重建需要的建築群試

行「小區復修」先導計劃，協助區內樓宇業主進行復俢，並夥拍香港房屋

經理學會於推行先導計劃的小區內試行「聯廈聯管」的管理模式，旨在協

助已成立法團的單幢樓宇改善樓宇管理，而非「三無大廈」。「聯廈聯管」

計劃下，單幢樓宇透過共同聘請一間管理公司，實行多幢式聯合管理，以

達至規模經濟效益，攤分固定成本，同時亦便於為整幢樓宇籌組復修工作。  

9.   市建局續補充，要解決「三無大廈」問題，須鼓勵「三無大廈」的業

主成立業主立案法團，以及聘請物業管理公司，才可長遠改善大廈維修保

養水平及管理效率，提升樓宇安全及改善居住環境。  

 

九龍城區議會秘書處  

2024 年 5 月  


