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主席歡迎各與會者出席2018-2019年度中西區區議會關注中西區市區重建計劃工作小組（重建小組）第一次會議。

第1項：通過會議議程
2. 會議議程毋須修改，獲得通過。

第2項：通過2016-2017年度第五次會議簡錄
3. 小組同意通過2016-2017年度第五次會議簡錄。

第3項：通過小組成員名單及職權範圍
      (關注中西區市區重建計劃工作小組第1/2018號)         

4. 主席提出居民於重建項目中或需搬離原本居住的地區並涉及遷居公屋的問題，建議日後重建小組牽涉有關個案時，香港房屋委員會(房委會)可派代表出席會議，並詢問委員是否同意邀請房委會代表作為重建小組的常設部門代表。

5. 鄭麗琼議員詢問有關重建項目租戶搬遷的法例演變，並問及已申請藍卡的租戶是否能在重建影響下較快獲編配公屋單位，而未申請藍卡的租客或未住滿7年的家庭，則需再等候市建局作出搬遷安排。鄭議員不反對每次均邀請房委會代表出席會議。她指出受重建影響的人士多要求原區安置，以便住戶上班及照顧小朋友上學之需要，而中西區的原區安置地點只有兩個: 觀龍樓及西環邨。她憂慮樓齡達60年之西環邨可否繼續容納新住客遷入，並關心漁光村的空置單位會否因拆卸決定而影響重建居民入住。另外，她詢問到在牽涉公營房屋的入住安排上，是否需邀請房委會及香港房屋協會(房協)一同出席會議。

6. 基督教家庭服務中心市區重建社區服務隊註冊社工李永健先生同意邀請房委會及房協代表作重建小組的常設委員。他表示桂香街重建項目已開始成交，居民的遷徙安置問題迫在眉睫， 而中西區的公屋供應緊張，預計未來兩至三年間，桂香街租客的安置問題將為一項新挑戰，因此認為邀請房委會及房協代表作常設委員將有利於相關的安置工作安排。

7. 主席表示通過邀請房委會和房協代表作為中西區區議會關注中西區市區重建計劃工作小組的常設部門委員，並出席重建小組會議，亦會先行諮詢有關組織的意願。另外，主席通過維持原有的職權範圍。

第4項至 報告及討論嘉咸街/結志街重建區（H18項目）的最新進展
第6項： 跟進閣麟街歷史建築              
        跟進永和號歷史建築                               

8. 主席邀請市區重建局（市建局）代表報告嘉咸街、結志街重建區H18項目的最新進展。

9. 市區重建局（市建局）規劃及設計高級經理許子聰先生報告嘉咸街/結志街（H18）的重建進度，表示地盤A現已進行打樁工程，預計工程需持續半年以上; 地盤B方面，市建局計劃於8月向屋宇署申請入伙紙，亦將會為地盤進行驗收程序，預計2019年第一季便可將整個公共空間開放予市民使用; 地盤C方面，局方已於本年初將地盤交予發展商，地盤現正進行基本工程，如土地勘察等，由於該區地形及設計複雜，局方預計本年內並不會開始打樁及地基等大型工程，只會於年未階段拆卸地盤範圍內的一座公廁，而其他大型工程將於明年方有機會進行。有關威靈頓街120號早前發現有部分屋頂石屎剝落的情況，許先生表示顧問已提交方案為建築物加設鐵蓋並得悉已獲政府部門批准，並表示有關工程會盡快完成，以防雨水滲入及保護建築物。許先生表示工程師近日到該址檢查時建議建築物需作臨時鞏固樓宇措施，工程師現正就有關鞏固方案研究並於取得相關部門批准後，適時向議會匯報。有關閣麟街磚石構件方面，許先生表示顧問工程師已再抽取樣本，測量原址保留構件之可行性，現時仍需等候化驗室報告以進一步進行整體設計。

10. 主席開放討論，與會者的意見及提問如下：

(i) 中西區關注組召集人羅雅寧女士表示同意加固及穩妥保護歷史建築物，指出永和號歷史悠久，有需要進行多項穩固工程以鞏固其建築結構。就有關閣麟街的重建項目，羅女士得悉發展商近日已進行多輪探土工程和攢挖，並抽取樣本，她促請市建局有任何發現及結果後應向議會匯報。她又關注發展商對有關歷史建築文物的翻新設計及展示方式，她指出永和號將被整幢保育，而市建局曾承諾將閣麟街遺跡保育為古蹟公園，她期望發展商亦能全面保留其他歷史建築遺跡，並能將設計方案適時提交議會作討論。

(ii) 鄭麗琼議員關注永和號的保育工作，認為應好好珍惜及保育有關建築物，並詢問永和號現時是否已屬市建局之管轄範圍。她又關注局方和發展商會如何演繹及展示閣麟街「紅毛嬌」這段香港開埠以來最古老的傳奇歷史，期望局方能於建築物的設計初稿完成後，諮詢小組意見。

(iii) 主席就有關H18項目的工程時間表提問，詢問地盤、圍板及打摏等工程是否能如期進行及完工。另外，他指出有市民及商戶反映拆卸公廁為他們帶來不便，因此欲了解拆卸公廁期間的臨時應對措施，以及未來會否再建新公廁。主席認為保育永和號方案並不清晰，詢問鞏固工程是否屬於復修建築物的一部分，亦問及永和號的整體設計、發展方向和日後用途。主席又追問閣麟街古民房遺跡原址保留研究方案的可行性，建議局方可向議會提供有關抽取樣本的資料及其他專業報告，以便小組成員能全面分析相關資訊。

(iv) 中西區關注組召集人羅雅寧女士同意主席意見，期望局方在研究後能確認閣麟街古民房遺跡保育方案切實可行。她期望市建局能提供嘉咸街26號A-C三項活化歷史建築的全面詳盡方案予議會知悉及給予意見。

(v) 鄭麗琼議員關注中環閣麟街扶手電梯下的公共休憩空間衛生情況，並詢問有關地點的清理工作由哪個政府部門負責。 	
(vi) 主席回應指該處的清潔工作由食物環境衞生署負責。

(vii) 鄭麗琼議員期望局方提供有關嘉咸街26號A-C後方「紅毛嬌」遺跡旁邊位置的保育設計規劃大綱圖，讓小組成員可得知重建後的模樣。

11. 主席請市建局作整體回應，市區重建局規劃及設計高級經理許子聰先生的回應如下:

(i) 有關H18地盤C及閣麟街的保育方案，現時有關設計方案仍屬初步階段，局方待有進一步資料會與議會作充分溝通和解釋。至於閣麟街磚石構件位於公共空間的設計，局方曾於2017年向議會作簡單介紹及得到議會支持，並會跟循有關設計的大方向去設計公共空間。

(ii) 有關「紅毛嬌」等歷史文化的展示及演繹，由於H18重建區的史跡遺存豐富，局方會考慮製作歷史闡釋並將有關歷史元素於將來位處於H18地盤Ｃ內新設的資料館展示，但仍需時間整合相關資料，市建局會再與議會溝通。

(iii) 有關重建公廁問題，市建局指地盤B中的商場設有廁所配套，並預計將於2019年第一季連同地盤內的公共空間一併開放予市民使用。

(iv) 有關閣麟街磚石構件作原址保留之可行性研究，局方指2015年只抽取10個磚頭樣本作初步化驗，未能因此作出結論。由於小組成員期望能保留更多原址建築結構，工程師需再抽樣作全面保育方案分析，以符合政府相關技術及條例要求。

(v) 至於永和號將來的用途及設計，局方初步以配合整個H18重建區的設計作規劃框架，保留地區特色，亦會於加固保育工程完成後，再與議會商討更好的空間使用方向。

(vi) 有關H18地盤A-C的重建時間表，市建局預計工程進度時間表不會有太大變化。按照目前進度，地盤B預計於2019年第一季完成；地盤A預計於2023-2024年度完工；地盤C則預計於2024-2025年度完工。

12. 鄭麗琼議員詢問有關西港城布商重置於H18重建區的安排。

13. 市建局許子聰先生表示局方安排布商參觀H18地盤B后才商討搬遷事宜，而局方現時已與布商進行磋商。

第7項：報告及討論士丹頓街/永利街重建項目(H19項目)的最新進展

14. 市建局高級經理(收購及遷置) 唐溢雯女士報告局方已成功收購H19項目內33個業權，收購率達70.2%。

15. 市區重建局規劃及設計總經理關以輝先生指局方正與規劃署及其他相關部門跟進放棄重建士丹頓街/永利街(H19)項目的後續工作，並為更改其規劃意向作磋商及研究，過程需時。他表示，在重新規劃時，局方一如以往會尊重區內歷史悠久的街道巷里及臺階，不會在巷里臺階之上興建構築物。另外，局方建議在完成可行性研究後，考慮將現時破損嚴重和由市建局擁有的華賢坊西四幢物業作短期臨時住宿用途。

16. 主席開放討論，與會者的意見及提問如下：

(i) 中西區關注組召集人羅雅寧女士建議市建局在為華賢坊西4幢唐樓進行樓宇維修工程時，應留意其原有的文化歷史建築特色及風格，並予以保留。她又認為市建局應聘請保育顧問檢測樓宇的結構及特色，並根據其報告進行保育工作，以保留建築物原有特色。

(ii) 吳兆康議員表示市民關注區內的保育發展方向，認為市建局就中西區進行的保育工作應更具透明度，並應於方案落實前諮詢公眾，讓地區關注組及不同持分者可發表意見。

(iii) 伍凱欣議員認同市建局應就保育方案諮詢公眾，亦擔心如將華賢坊西的樓房作市民臨時住宿用途，住客會破壞樓宇的歷史價值及結構，詢問局方會如何防止該歷史文物受損。

(iv) 主席指局方已放棄重建士丹頓街/永利街(H19)項目，希望市建局能增加透明度，又詢問項目的收購工作是否會繼續進行、局方重啟城規程序的時間表、H19項目的未來發展用途和整體發展規劃方向。另外，主席亦關注局方復修有關歷史建築物時對承建商之要求。

17. 市區重建局規劃及設計總經理關以輝先生的回應如下:

(i) 關先生表示市建局在為樓宇進行復修及維修時，會考慮及尊重該區特色的建築結構，但如發現樓宇有僭建物，該部分仍需被拆卸，而局方亦會向議會報告有關項目的規劃用途和與政府部門商討之進展。

(ii) 有關住戶可能損毀樓宇的問題，關先生指一般的居住情況，並不會對樓宇結構帶來影響，而局方亦會確保作臨時住宿用途的建築物符合樓宇結構安全。

(iii) 至於收購及發展方面，市建局現已停止主動收購工作，但並不拒絕考慮由業主主動向局方提出的收購要求。

(iv) 有關重啟城規程序，由於局方剛決定正式放棄項目，相關部門仍需時考慮及重新規劃整體的發展方向，但會繼續就項目諮詢區議會意見。

18. 羅雅寧女士希望市建局能考慮做到保留唐樓一直演變而遺留下來的特色，而非完全清拆有關部分，又詢問市建局何時能重開城皇街已被拆卸之唐樓範圍，以供市民享用，並應多詢問市民意見。她表示H19之重建因回應社區保育訴求而叫停，正好可將之發展為保育項目。

19. 明愛堅道社區中心社會工作督導主任劉守德先生詢問市建局會否考慮將已收購及等待發展之物業，出租予有需要人士，解決區內住宿需求短缺問題。

20. 市區重建局規劃及設計總經理關以輝先生的回應如下:

(i) 如樓宇涉及危險建築結構，局方必以市民的安全考量為首要考量條件，並會清拆有關部分。

(ii) 有關城皇街空地的意見，關先生指當中只有部分土地屬市建局管理，而局方就有關用地已有初步的規劃方向，但仍需時研究具體的使用方案。他又指出以匡景居後方的公共用地為例，在缺乏長遠管理安排及諮詢的考量下，把空地用作公共空間未必是最佳做法。

(iii) 市建局打算將華賢坊西的4幢樓房作臨時住宿用途，以解決區內住宿需要。

21. 鄭麗琼議員關注匡景居後方公共空間的管理問題，並期望市建局能就重建項目的公共空間使用提出創新意見。
 
第8項：報告及討論崇慶里/桂香街發展項目的最新進展

22. 市建局唐溢雯女士報告崇慶里/桂香街發展項目於2018年3月23日獲發展局局長批准進行，局方於5月14日向業主發出收購建議，而接受收購建議之限期為7月13日，局方現時收到60位業主接受有關建議，現正與相關業主辦理物業買賣程序，當物業完成成交後便開始處理租客特惠金發放及安置安排。有關安置方面，在房委會及房協的協助下局方已預留了港島區的空置單位作安置之用，並表示現時預留安置單位的進度理想。

23. 鄭麗琼議員詢問有關崇慶里/桂香街的租客數目。

24. 市區重建局高級經理(收購及遷置)唐溢雯女士回應指現時估算租客數目為35伙或之下。

25. 崇慶里/桂香街及皇后大道西/賢居里居民代表文子君女士表示希望為崇慶里/桂香街的租客表達有關安置安排的訴求。她表示部分租客期望能獲得原區安置，亦有部分市民則由於需照顧家人而希望獲得跨區安置，另部分未符合入住公屋要求之市民，則希望能獲安排遷至其他安置大廈。

26. 崇慶里/桂香街居民代表Mr. Philip Yau 表達對市建局收購過程的意見，他明白局方在處理個案時需根據一定程序並需相關文件證明，亦明白市建局對個案有最終決定權，他和太太一直對局方的要求盡量予以配合，但對局方後期的繁複處理有感不滿及阻攔，期望市建局能盡快回覆其個案之跟進進度及結果。

27. 鄭麗琼議員關注市建局是否將Mr. Philip Yau列為空置單位。

28. 崇慶里/桂香街居民代表Mr. Philip Yau 表示其居住單位被界定為空置單位。

29. 基督教家庭服務中心市區重建社區服務隊註冊社工李永健先生表示Mr. Philip Yau的個案非個別例子，表示不少市民認為市建局的審批程序過於繁複，而市建局提供的決定理由亦較為空泛。另外，李先生認為市建局應調整「出租住宅物業長者業主體恤津貼」政策的申請程序，並問及有關安置大廈預留的住客安置單位數目，以及拆卸了的北角邨是否仍可用作安置之用。

30. 鄭麗琼議員關注Mr. Philip Yau的情況，並建議他透過市建局的上訴機制申請上訴。另外，她亦追問有關順成大廈預留作安置重建項目居民的單位數目，以及居民是否入住兩年便需搬走。

31. 楊開永議員詢問有關安置居民的安排及情況，以及安置單位的種類、數目和位置等。

32. 伍凱欣議員認為市建局應多理解居民住屋被收購的感受，建議局方考慮只向住戶索取必要文件以核實居民的居住證明，並詢問有關分配租客安置地區及單位類別所採用的準則及考慮條件。

33. 皇后大道西/賢居里居民代表梁威石先生表示家人對市建局決定拆卸其居住樓宇和欲以可觀價錢收購單位感高興。由於家人年紀老邁、樓宇外牆有裂痕和大厦存在安全隱憂，他期望局方能加快及提早完成收購程序。

34. 崇慶里/桂香街重建項目聯席代表張啟昕女士表示部份業主與Mr. Philip Yau有著類似經歷，居民亦表達在與市建局溝通的過程中感到不被尊重，認為局方的處理有違程序公義。她認為局方應以開誠布公和誠懇的態度去處理重置個案，並期望市建局能改善相關跟進。另外，她詢問在四成未被收購的業權中，出租業主、自住業主和空置業主所佔的數字，以及局方對未收購之物業的處理安排和崇慶里/桂香街項目的整體發展時間表。

35. 主席期望市建局能儘量就每個個案作出回應，並說明局方索取文件之政策、安置安排處理，以及預留之安置單位數量與種類。

36. 市區重建局高級經理(收購及遷置)唐溢雯女士的回應如下:

(i) 按照現行的收購政策，自住業主與非自住業主同樣可獲物業市值作補償，自住業主可獲自置居所津貼而非自住業主則可獲補助津貼，兩項津貼相差50%。

(ii) 在索取文件方面，局方的原則為協助業主提供文件，證明他們的單位在香港為唯一居所並用作自住用途，並不意在纏擾市民。局方强調，業主即使提供大量文件但對於其個案完全不適用，亦無助其個案審理。故此，為協助業主能盡快提供合適的文件，局方除向業主解釋外，亦會以書面列出所須文件的例子供業主參考。

(iii) 如業主對局方於5月發出的收購建議中關於單位的佔用情況有異議，並欲申請更改其單位的佔用用途，可填妥夾於收購文件的申請表格，並補交文件證明，以便市建局再作審批。如業主對結果仍感不滿，可要求市建局再行覆檢或考慮透過上訴機制進行上訴。

(iv) 市建局於上星期收到Mr. Philip Yau提交的文件後，現正覆檢有關個案，並正核實資料。局方會在得知結果後，盡快回覆有關人士。

(v) 有關安置安排，房委會及房協已向市建局提供了十三個單位，當中包括一人單位、二人單位、三人單位及四人單位，局方會繼續向房委會及房協預留合適的安置單位。而市建局已在其順成大廈預留十二個安置單位，當中包括一人單位、二人單位，以及家庭單位，市建局表示已預留之單位數目足以應付需求。基於公平原則，局方普遍以抽籤形式向居民分配安置單位，特殊情況則另作考慮。

(vi) 鄭麗琼議員詢問如業主不滿覆檢結果，是否可繼續上訴。

37. 市建局唐溢雯女士回應指可以。

38. 基督教家庭服務中心市區重建社區服務隊註冊社工李永健先生對市建局前線員工不清楚覆核程序及機制的細節，感到無奈。

39. 市建局唐溢雯女士表示局方有單張列明覆核程序，亦有同事專責處理覆核。

40. 崇慶里/桂香街居民代表Mr. Philip Yau不解為何未能在覆核委員會秘書處獲得有關覆核程序的單張。

41. 市建局唐溢雯女士回應指由於類似申請不多，負責職員需時確保有關單張屬最新版本，避免誤導申請人。

42. 主席表示市民對市建局收購程序有所不滿，而是次會議的個案討論可能涉及政策問題，局方需時了解，主席建議於短期內召開個案會議，邀請社工隊、市民及市建局代表，一同討論相關個案

43. 鄭麗琼議員明白覆核處理過程需時，建議覆核委員會秘書處可考慮向申請人發出收到申請確認信，令申請人安心。她認為如市民對覆核時間過長感不滿，可考慮向申訴專員公署作出申訴。另外，鄭議員又詢問Mr. Philip Yau有否收到覆核委員會秘書處發出收到其申請的確認信件。

44. Mr. Philip Yau表示市建局有蓋印表示已收到其申請信。

45. 鄭麗琼議員表示區議會秘書處會將Mr. Philip Yau的個案紀錄在案。

46. 主席表示會於下次會議中繼續處理及討論Mr. Philip Yau的個案。


47. 主席表示會於會後與市建局聯絡，如有需要，會於短期內再召開會議。

第9項：報告及討論皇后大道西／賢居里發展計劃的最新進展

48. 市區重建局高級經理(收購及遷置)唐溢雯女士報告皇后大道西/賢居里發展項目已於3月進行凍結人口調查，並正進行探訪，收集住戶及商戶需要之意見，以向他們提供協助。

49. 市區重建局規劃及設計總經理關以輝先生表示皇后大道西/賢居里發展項目與崇慶里/桂香街發展項目的規劃程序有所不同。由於規劃處要求市建局進行第二輪民意收集，因而預期城規程序將會延遲，他期望市民能體諒皇后大道西/賢居里發展項目的完成審批時間將較慢，預計審批需時18個月，最快將於明年第三季獲批。

50. 主席開放討論，與會者的意見及提問如下：

(i) 鄭麗琼議員詢問市建局是否需於政府同意計劃後，方可與住戶商討賠償或遷徙安排。

(ii) 市建局關以輝先生指鄭麗琼議員的理解準確。

(iii) 皇后大道西/賢居里居民代Mr. Chakaravarty表示希望繼續租住其現居單位，但由於租金於重建項目宣布後攀升，他期望能得到相關協助，並對現時情況感到無奈。

(iv) 鄭麗琼議員關注市建局有否向市民提供有關收購項目的中英版資料。

51. 市建局高級經理(收購及遷置) 唐溢雯女士回應指於進行凍結人口調查登記時，已因應登記人的母語，相應派發中英文版的有關收購政策、租客特惠金發放安置安排等資料。

52. 市區重建局規劃及設計總經理關以輝先生表示局方於收購簡報會亦有顧及外藉人士的需要，詢問是否需提供外語翻譯服務。

53. 主席表示項目仍處於初步階段，相信市建局暫未有其他資料提供，期望局方可於短期內向市民及委員提供更多資訊。

54. 基督教家庭服務中心市區重建社區服務隊服務經理李燕嫺女士補充曾就Mr. Chakaravarty個案聯絡市建局作跟進，期望局方能妥善提供協助。

55. 主席表示於市建局宣布項目但項目未獲政府批准的情況下，市場會就消息自行作調整，亦會對住戶帶來影響，他期望市建局能妥善處理市民查詢及增加資訊透明度。

第10項：其他事項
56. 小組沒有其他事項。

第11項：下次開會日期：
57. 下次會議日期容後公布。

中西區區議會秘書處
二零一八年十月
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