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二零一六至一七年度
中西區區議會

關注中西區市區重建計劃工作小組
第一次會議簡錄
	日期
	﹕
	二零一六年四月十四日(星期四)

	時間
	﹕
	下午四三十分(緊接財務委員會後)

	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號
海港政府大樓14
中西區區議會會議室


出席者：
主席
許智峯議員
組員
鄭麗琼議員
吳兆康議員
蕭嘉怡議員
何智宏先生

劉錦勝先生

李偉強先生
列席者
	區俊豪先生
	市區重建局 規劃及設計總經理

	殷倩華女士
	市區重建局 社區發展高級經理

	唐溢雯女士
	市區重建局 高級經理(收購及遷置)

	何盛田先生
	規劃署 高級城市規劃師/港島4

	王偉彥先生
	聖雅各福群會 市區重建社區服務註冊社工

	劉守德先生
	明愛堅道社區中心 社工

	羅雅寧女士
	中西區關注組 召集人


秘書
戴諾彤女士
中西區民政事務處 行政主任(區議會)5
	負責者
	

	
	主席歡迎各與會者出席2016-2017年度中西區區議會關注中西區市區重建計劃工作小組(重建小組)第一次會議。主席特別歡迎首次出席重建小組的組員及明愛堅道社區中心註冊社工劉守德先生。


	
	第1項：通過會議議程
2. 會議議程毋須修改，獲得通過。


	
	第2項：通過小組成員名單及職權範圍
(關注中西區市區重建計劃工作小組第1/2016號)
3. 主席表示歡迎非政府機構或慈善團體自薦成為常設列席代表。此外，要是非政府機構或慈善團體對某一次會議有興趣，亦可聯絡秘書處要求出席該次會議。
4. 組員認為小組的討論議題涉及屋宇署。經討論後，小組同意秘書處會後去信邀請屋宇署列席成為常設部門。
5. 經討論後，小組同意通過成員名單，組合如下：
組員
區議員

增選委員

列席者
明愛莫張瑞勤社區中心代表

明愛堅道社區中心代表                

聖雅各福群會巿區重建社區服務隊代表

中西區關注組

常設部門代表
市區重建局代表

規劃署代表

6. 小組同意通過沿用二零一四至一五年度重建小組的職權範圍。


	
	第3項至
第5項：
	報告及討論嘉咸街/結志街重建區(H18項目)的最新進展
關注閣麟街發現歷史建築
H18土地復歸政府後的重建時間表

	
	7. 市區重建局(市建局)規劃及設計總經理區俊豪先生表示11位參與「新鮮食品店安排」的商戶已於本年三月十八日以公開認投方式承租鮮貨零售中心的所有店舖。他表示市建局已向屋宇署申請驗收鮮貨零售中心，視乎屋宇署驗收進度，預計五/六月可獲發「入伙紙」。由於部份鮮貨商戶須向食環署申請經營所需的新鮮糧食店牌照，為了協助有關商戶順利申請新鮮糧食店牌照，在食環署協助下，市建局已聘請牌照顧問，於商戶落實租用店舖後取得入伙紙前，協助商戶進行申請新鮮糧食店牌照審批程序，視乎食環署實際審批程序及商戶裝修安排，預計首批需領取新鮮糧食店牌照的商戶可於七/八月開始營業。此外，他表示當這些商戶從地盤A及C搬遷到鮮貨零售中心後，便會開始拆卸地盤A及C餘下的樓宇。市建局亦會為毗連地盤A及C並已參與食環署攤檔重置計劃的10個「朝行晚拆」的小販攤檔，聘用承辦商為他們建造攤檔，預計有關工程會於本年年中完成。對於有關團體要求保留閣麟街的磚石，他表示市建局會先等待古物古蹟辦事處(古蹟辦)及古物諮詢委員會(古諮會)最後決定，再研究如何利用這些磚石表彰其價值。
8. 中西區關注組召集人羅雅寧女士介紹閣麟街(威靈頓街108-110號的小巷)近來發現的歷史建築。她表示中西區關注組已作多番資料蒐集，解釋這些建築的價值，相信當中唐樓的屋牆及側牆建於1870年。她認為這些背靠背的屋牆能反映當時擠逼的生活環境、華洋集處的文化、香港華人精英的冒起及當時受保護婦女的故事。她認為這些建築的價值被低估，擔憂因附近的重建項目而被拆掉。
9. 主席開放文件討論，各組員的意見如下：

(i) 鄭麗琼議員認為這些歷史建築是香港歷史的根，希望市建局能研究如何保留及彰顯歷史。
(ii) 吳兆康議員認為這些建築能彰顯中環甚至香港的發展過程。他希望市建局能解釋一下其立場。
(iii) 蕭嘉怡議員表示現時古蹟辦未為其評級，詢問市建局會如何處理。她表示鮮貨零售中心將開始營業，詢問市建局如何向區外市民宣傳。
(iv) 主席表示市建局的責任亦包括了如何保護有歷史價值的建築，過往市建局亦曾保留未有評級的建築物，詢問市建局現時的立場。
10. 市建局區俊豪先生感謝及回應各組員的提問：
(i) 回應蕭嘉怡議員詢問如何宣傳鮮貨零售中心，視乎各市集商戶的裝修及獲發牌照的進度，他表示計劃在八/九月左右舉行市集活動，為嘉咸市集增加活力。
(ii) 回應有關保育閣麟街磚石的提問，他表示現階段由政府管理該部份(包括擋土牆)，而市建局會以古蹟辦的評級及保育指引作為標準，在技術許可的情況下盡力保留部份磚石並重置於將來地盤C的公共空間內，但重申市建局會在古蹟辦及古諮會完成報告之後作決定。
11. 主席開放第二輪討論，各組員的意見及提問如下：

(i) 中西區關注組羅雅寧女士認為最理想的是原址保育，以元創方的地下展示中央書院的地基遺跡作為原址保留的例子。她表示希望與市建局一起討論保留建築的方法。
(ii) 鄭麗琼議員希望市建局盡快提交該位置的重建圖，最理想的是原址保育並簡介該段歷史。至於鮮貨零售中心，她詢問會否為它命名。
(iii) 吳兆康議員認為原址保育可利於商業及旅遊發展。他建議市建局向公眾解釋當中的困難，並參考民間團體的意見。至於鮮貨零售中心的落成，他建議市建局可在行人扶手電梯向區外居民宣傳。
(iv) 主席詢問市建局何時會開始在歷史建築的地盤上動工。
12. 市建局區俊豪先生感謝及回應各組員的提問：
(i) 回應組員查詢有關鮮貨零售中心，他表示會與商販及區議會商討宣傳的途徑。至於命名，他表示商販早前有意以「嘉咸市集」作為標誌，亦會考慮與區議會合作舉辦標誌設計活動，詳情會在稍後公布。
(ii) 回應組員要求保留閣麟街的磚石，視乎審批建築圖則的政府部門要求，他表示市建局須先處理地基及地盤平整工程(包括擋土牆的安全性)，因此，在實際可行的情況下，市建局會研究如何融入公共空間內，但一切會先參考古蹟辦及古諮會的評估。至於工程時間表，他表示H18最後一期的拆卸工程最快於七月至八月開始，預料工程長達半年，而地盤C尚須要等待地政總署的批地。
13. 主席表示日後可再邀請相關部門出席會議。


	
	第6項：報告及討論第三街/餘樂里/正街重建項目的最新進展

	
	14. 市建局區俊豪先生表示項目已取得「入伙紙」，為彰顯昔日餘樂里的巷里氛圍，市建局保留了餘樂里1及2號鄰近的石牆結構，並用石牆作地基建成涼亭，此外，亦保留昔日餘樂里的巷里入口和通道，納入公共休憩空間的一部分，活化後四座建築物當中亦提供五至六百呎的空間讓機構租借，可讓團體作展覽或其他活動與公共空間產生協同效應。市建局期望邀請區議員在本年中左右實地視察。


	
	

	
	第7項：報告及討論士丹頓街/永利街重建區的最新進展

	
	15. 市建局區俊豪先生表示城市規劃委員會(城規會)於2013年審議H19項目規劃申請時已重申地盤B及C須透過重建發展以改善環境，現階段兩地盤的收購率均約接近一半。鑑於地盤B的殘破程度較嚴重，市建局現考慮先進行地盤B的重建工作，並須向城規會提交修訂總綱發展藍圖的規劃申請。2013年核准的總綱發展藍圖中，地盤B的地積比率約3.9，市建局正與發展局及規劃署商議，考慮在不超過規劃大綱所設定的發展高度限制前提下，將地盤B的地積比率適量調整，以善用市區寶貴的土地資源。另一方面，為確保公眾安全，在技術可行的情況下，局方已安排清拆地盤B內整幢業權由局方擁有的樓宇。
16. 主席開放討論，各組員的意見及提問如下：
(i) 蕭嘉怡議員詢問該位置現時的安全度。她認為日久失修的情況嚴重，附近居民亦表示擔憂。至於地盤的地積比，她表示須先閱讀有關文件才可給予評論。
(ii) 李偉強委員表示城皇街及必列啫士街交界的樓宇破損嚴重，而且該位置人流較高，希望區議會或相關部門能設置指示牌提醒市民注意安全。
(iii) 吳兆康議員認為香港已有很多高密度的地方，不贊成提高地盤的地積比。
(iv) 主席表示兩地盤的收購率相約，詢問分開重建的理由和原因。他詢問分開重建是否提高地積比的其中一個誘因。
17. 市建局區先生回應如下：

(i) 回應組員關注的危險程度，他表示該位置屬於私人物業，市建局沒有權力亦不能代有關業主履行責任進行修葺非市建局物業的工程，但屋宇署的職權則包括要求私人物業確保樓宇的安全。他表示市建局現時可以做的只有先處理已收購的單位，減少導致危險。
(ii) 回應組員關注地盤B的地積比率，他表示若有修訂須重新向城規會提交總綱發展藍圖的規劃申請，而城規會在審議前亦會就此作出公眾諮詢。他表示該項目的規劃大綱所訂定的發展高度限制為主水平基準以上120米，大約的樓宇高度為七十多米，任何建築物也不能超出有關限制。
(iii) 回應主席關注的分開重建，他表示此舉是由於區議會曾表示關注地盤B的建築物破爛，構成若干危險，希望市建局盡快動工。他補充，即使修訂的總綱發展藍圖得到通過，市建局仍須得到發展局局長批准引用《收回土地條例》收回市建局未能收購的物業，才可以進行重建。至於詳細的發展內容仍與規劃署商討中。
18. 主席開放第二輪討論，各組員的意見及提問如下：

(i) 主席表示區議會亦曾建議放棄重建。
(ii) 李偉強委員認為永利街保留了香港的特色，詢問日後地盤B的重建會否參考永利街，加入特色。
(iii) 中西區關注組羅雅寧女士表示市建局當初建議在地盤B重建十二至十三層的樓宇，以配合永利街的唐樓，不希望市建局推翻之前的說法。她認為該位置適合推廣文化活動，分開重建不應是提高地積比的原因。
19. 市建局區先生回應如下：

(i) 回應李偉強委員詢問的重建計劃，他表示根據2013年批核的總綱發展藍圖，已考慮保留地盤B及C現有街道及肌里的特色。
(ii) 回應羅雅寧女士關注的地積比，他表示政府大方向是覓地興建房屋，區內的小型單位供應亦較少，在技術可行的情況下，希望能善用珍貴土地資源。

(iii) 他重申，如果中西區區議會表明不希望市建局重建地盤B及C，他可以把此意願轉達發展局。

20. 主席表示區議會有不同聲音，歡迎日後繼續討論，並在意向清晰後作決定。

	
	第8項：其他事項
21. 小組同意由下次會議開始，不需要再討論及報告第三街/餘樂里/正街的重建項目，有需要時可放在「其他事項」。


	
	第9項：下次開會日期

	
	22. 下次會議日期容後公布。

	
	


中西區區議會秘書處
二零一六年五月
1

