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二零一四至一五年度
中西區區議會

關注中西區市區重建計劃工作小組
第四次會議簡錄
	日期
	﹕
	二零一五年六月一日(星期一)

	時間
	﹕
	下午三時正

	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號
海港政府大樓11樓
中西區民政事務處會議室
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	主席歡迎各與會者出席2014-2015年度中西區區議會關注中西區市區重建計劃工作小組(重建小組)第四次會議。主席特別歡迎首次出席重建小組的規劃署高級規劃師/港島4何盛田先生。


	
	第1項：通過會議議程
2. 會議議程毋須修改，獲得通過。


	
	第2項：通過二零一四至二零一五年度第三次會議簡錄

3. 會議簡錄毋須修改，獲得通過。


	
	第3項及
第4項：

	報告及討論H18卑利街/嘉咸街發展計劃(H18項目)下嘉咸街/結志街重建區的最新進展
H18土地復歸政府後的重建時間表

	
	4. 市區重建局(市建局)鍾彩雲女士表示嘉咸街/結志街重建項目的所有業權已復歸政府，剩餘的大約二十多個商戶及住戶已於2015年1月至3月尾遷出。她表示現時H18區內仍有一位商戶未遷出，當局會繼續與他商討。市建局區俊豪先生表示地盤B興建鮮貨零售中心而進行打樁工程，整個建造工程期望於2016年第一季能夠落成。他補充，原先在地盤A及C經營的非鮮貨商戶，其中11戶已在附近找到合適位置繼續經營。他表示隨著非鮮貨商戶的遷出，當局現正於地盤A及C逐步進行拆樓工程。
5. 主席開放文件討論，各組員的意見如下：

(i) 文志華議員詢問仍未遷出的商戶未在限期前遷出，違反合約，按金是否將不獲退還。他表示現時地盤B是重型車的主要出入口，詢問鮮貨零售市場落成後，除了威靈頓街供重型車出入外，還有甚麼安排。
(ii) 許智峯議員希望當局能夠確實提供鮮貨零售中心的工程時間表。他複述市集的小販曾表示，當局答應地盤完成工程後，會安排位置供他們放置存貨。他希望當局能在會議上確認這承諾依然生效。此外，他再次就非鮮貨商戶未能獲安排在鮮貨零售中心繼續經營表示失望，認為這是不公平的。他表示當局曾承諾會分期重建，減少對市集的影響，但就現時所見，三個地盤都正在進行工程，質疑當局日後的工程會否遵從市區重建政策。

(iii) 中西區關注組召集人羅雅寧女士詢問地盤A及C會何時進行 招標。
6. 市建局區俊豪先生感謝及回應各組員的提問：
(i) 回應文志華議員就商戶賠償金的查詢，他表示由於該商戶未能按合約在限期前遷出，局方會按照合約有關條款，扣除相關特惠金。至於車輛出入口，他表示所有工程完成後，整個項目只會在地盤C面向威靈頓街(即現時威靈頓街116號及118號)的位置提供車輛出入口。他補充，按照已批准的總綱發展藍圖，日後地盤B面向結志街的方向會提供三個車輛上落貨位，但地盤A及B面向結志街的方向不會有車輛出入口。
(ii) 對於許智峯議員詢問有關進度，他重申局方按現時的進度預算鮮貨零售中心的建造工程可於2016年第一季完成。回應許議員詢問有關小販的存貨安排，他表示日後地盤B除了鮮貨零售中心外，尚有位置可供出租予小販存貨。此外，他表示日後如小販及食環署同意，當局會研究設計新款式的小販攤檔供「朝行晚拆」小販使用。另一方面，他表示，地盤A及C的拆卸工程均不是同一時間進行，而是把地盤分成數個部份，逐個部份進行清拆，目的是減低對市集包括小販和商戶及周邊地區的影響。
(iii) 回應羅雅寧女士查詢有關招標的時間，他表示現階段未有時間表。
7. 主席開放第二輪討論，各組員的意見及提問如下：
(i) 主席詢問地盤B面向結志街的上落貨位置是否只供鮮貨零售中心的商戶使用。她亦詢問了日後當威靈頓街的那面進行拆卸工程時，重型貨車會否在威靈頓街進入地盤。此外，她亦詢問鮮貨零售中心裏的11個攤檔的種類。
(ii) 羅雅寧女士表示嘉咸街是百年市集，當局在重建前亦曾進行文物影響評估，詢問當局可否公開該評估內容。

(iii) 聖雅各福群會市區重建社區服務註冊社工袁偉德先生詢問租予小販存貨的租金是多少。

(iv) 許智峯議員詢問當局鮮貨零售中心裏最新的攤檔數目。

8. 市建局區俊豪先生回應如下：
(i) 回應主席查詢有關上落貨，他表示根據已核准的總綱發展藍圖，該三個上落貨位置是供公眾使用，並由市建局負責管理。他表示工程未完成前，重型貨車會繼續以結志街進出地盤，屆時地盤B其中一個上落貨位置會暫時成為地盤出入口。他表示當局預計地盤B的所有工程將於2017年底完成。
(ii) 回應羅雅寧女士查詢有關文物影響評估，他表示局方較早前曾回覆中西區區議會有關公開評估報告的安排，他會參考有關的回覆。

(iii) 回應袁偉德先生詢問有關供小販存貨空間的租金，他表示現時距離整個地盤B的落成仍有一段時間，暫未有決定。

(iv) 回應許智峯議員有關鮮貨零售中心商舖的數目，他表示當局最先只收到兩個鮮貨商戶表示有興趣參與「新鮮食品店安排」，讓他們可以在鮮貨零售中心落成後繼續經營。其後至2013年12月，再有8個鮮貨商戶亦表示有興趣參與「新鮮食品店安排」，當局在有關會議上取得兩個已參與商戶的同意後亦接受其餘8個鮮貨商戶的要求。此外，當局在項目的業權復歸政府後，，再處理多一個商戶申請參與「新鮮食品店安排」，，所以最終會搬入鮮貨零售中心的鮮貨商戶共有11個。他表示在取得市集大聯盟及最早參與「新鮮食品店安排」的兩名商戶的同意後，把原先規劃的商舖總數由10個增至12個，其中11個預留給參與「新鮮食品店安排」的鮮貨商戶，當局會在這11個商戶營運後再決定如何處理餘下的一個商舖。


	
	第5項：報告及討論第三街/餘樂里/正街重建項目的最新進展

	
	9. 市建局區俊豪先生表示地盤將提供一萬四千呎的公共空間，當中會保留一部份舊建築物的定義特徵元素以彰顯餘樂里的氛圍，配合公共空間設計，希望在2016年第一季完成。
10. 主席跟進上次會議曾提出市建局改善福滿大廈後樓梯的建議，希望了解當局的決定如何。
11. 市建局區俊豪先生表示該樓梯處於私人土地上，當局未能於該處進行工程。他表示假若福滿大廈願意，當工程進行至該位置時，可考慮合作進行改善後樓梯工程的可行性。另一方面，公共空間的設計已獲得古物古蹟辦事處和規劃署的核准，保留舊建築物的定義特徵元素以保育巷里的氛圍，同時，為符合現時建築物條例、消防條例無障礙通道的要求，在減低干預所保留的定義特徵元素的大原則下，保留了的舊建築物只屬單層設計。
12. 伍凱欣女士詢問當局大概甚麼時候會於福滿大廈附近進行工程。
13. 市建局區俊豪先生表示，會後回覆伍凱欣女士的查詢。
14. 主席詢問當局如何處理高街附近的護土牆。
15. 市建局區俊豪先生表示曾就處理護土牆一事，局方已根據屋宇署核准圖進行，。


	
	

	
	第6項：報告及討論士丹頓街/永利街重建項目(H19項目)的最新進展

	
	16. 市建局高級經理(收購及遷置)唐溢雯女士表示現時於地盤B及C的收購率為46.8%。地盤B及C共有業權47個，其中22個已出售給市建局，另有兩個雖接受方案，但因業權問題尚待解決而未能成交，還有25位業主未接受收購。
17. 市建局區俊豪先生表示此重建項目的收購率低，發展局局長尚未決定引用《收回土地條例》將土地復歸政府。他表示地盤B的樓宇狀況較地盤C的相對差，其中有七棟大廈已被屋宇署發出維修。他表示當局現正研究可打破此僵局的辦法，例如考慮先發展地盤B，期望今年內有明確的方向。
18. 主席開放文件討論，各組員的意見如下：
(i) 許智峯議員認為這重建項目已放置得太久，詢問當局有否考慮過放棄這項目。
(ii) 聖雅各福群會市區重建社區服務團隊主管王偉彥先生詢問當局可否分別提供地盤B及C的收購率。

(iii) 羅雅寧女士表示當局於上一次會議報告的收購率為51.06%，詢問為何收購率會下降。
(iv) 文志華議員認為雖然現時有些業主自行維修單位，但整棟大廈有維修過的跟未有維修的單位相連，依然會導致其他問題如漏水等情況。他認為這些大廈既已列為重建項目，市建局及住戶都不會大灑金錢維修。他認為要是此僵局持續，會衍生更多的問題。
(v) 主席表示現時的收購率未達五成，不適宜引用土地回收例。她建議市建局可與住戶協商，成立業主立案法團，共同管理及維修大廈。
19. 市建局唐溢雯女士表示，地盤B共有業權31個，當中有16個業權接受收購建議，即51.61%。由於當中有兩個因業權問題未能成交，收購率為45.16%。地盤C共成功收購8個業權，即50%。
20. 市建局區俊豪先生補充，城市規劃委員會於2012年決定將地盤A從市區重建局永利街/士丹頓街發展計劃剔除時，曾討論對地盤B及C的規劃意向，最终仍繼續以綜合發展區的形式進行重建。跟地盤C的樓宇使用狀況不同，地盤B很多的單位已空置並且破爛不堪，所以當局正考慮不同方法打破僵局。
21. 羅雅寧女士詢問地盤C士丹頓街60-62號的單位，希望了解當中有沒有未收購的單位而業主亦沒有為其進行維修。她亦詢問市建局與業主共同成立業主立案法團是否可行。
22. 市建局區俊豪先生回應羅雅寧女士的查詢，表示局方不清楚私人業主持有的單位其室內有沒有進行維修工程。
23. 市建局唐溢雯女士補充當局在士丹頓街60-62號共有10個住宅單位，其中6個單位已被當局收購並管理，當中2個單位已租予慈善機構讓有需要人士入住。
24. 回應羅雅寧女士查詢有關成立業主立案法團，市建局區俊豪先生表示地盤C依然是一個重建區，，但局方已聘請顧問為大廈進行定期檢查，倘若發現有即時危險的地方，市建局會立刻進行維修，但不認同利用公帑為重建項目內將會拆卸的樓宇進行美化工程。
25. 羅雅寧女士表示曾於報章看到市建局表示或考慮會先為未能成功收購的大廈維修並暫緩重建計劃，詢問當局這建議會否套用在H19項目裏。
26. 回應羅雅寧女士查詢，區俊豪先生表示暫未有計劃。
27. 許智峯議員表示很多唐樓未必有即時危險，但當中的問題如漏水等對住客造成滋擾，詢問當局與業主成立業主立案法團的可行性。
28. 市建局唐溢雯女士表示，即使沒有法團，只要當局在該大廈成功收購一單位，如有需要便會為其公共設施或地方進行最基本維修，例如公共樓梯有石屎剝落情況，當局都會進行維修，確保住客及公眾安全。另在其他大廈管理的範疇上，她舉例在士丹頓街60-62號業主的要求下，當局按其擁有業權分數支付清潔工人、清理垃圾及安裝滅火筒等費用。
29. 羅雅寧女士認為此事應有更多的討論，詢問當局大眾可如何參與討論及提交意見。她認為現時地盤C的單位未有要拆卸的需要，建議當局考慮其他可能性，例如成立業主立案法團為大廈進行維修及美化，或把地盤C從重建項目中剔除。
30. 市建局殷倩華女士表示公眾可透過議會、信件、電郵、熱線等不同途徑向市建局提交意見及討論，以往不同地區的人士亦在不同場合及議會就重建計劃提出不同意見。市建局十分樂意聽取市民大眾的意見。
第7項：報告及討論永利街G7中心

	
	31. 市建局區俊豪先生表示局方對永利街G7中心給予公眾申請作舉辦社區活動的申請手續將會於市建局的網頁內更新。申請者毋須是非牟利團體，同時也接受以個人身份申請，但有關申請活動必須是公開予公眾參與。此外，局方每星期預留一至兩晚節數供區內的業主立案法團或業主委員會用作舉行大廈業主會議之用，租用場地費用及細節於本年六月上載，歡迎大家使用。
第8項：其他事項
32. 此次會議並沒有其他事項。


	
	第9項：下次開會日期

	
	33. 下次開會日期容後通知，會議於下午四時五分結束。


	
	


中西區區議會秘書處
二零一五年六月
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