[image: image1.emf]
二零一二至一三年度
中西區區議會

關注中西區市區重建計劃工作小組
第三次會議簡錄
	日期
	﹕
	二零一三年十月二十四日(星期四)

	時間
	﹕
	下午五時正

	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號
海港政府大樓11樓
中西區民政事務處會議室
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	1.
主席歡迎各與會者出席會議。小組通過加入許智峯議員為小組組員，及中西區關注組為列席者。


	
	第1項：通過會議議程
2. 會議議程毋須修改，獲得通過。


	
	第2項：通過第二次會議簡錄
3. 會議簡錄毋須修改，獲得通過。


	
	第3項：報告及討論嘉咸街/結志街重建區的最新進展
第4項：討論中環嘉咸街(H18)市集租戶被迫遷的事件

	
	4. 市區重建局(市建局)區俊豪先生向組員匯報上述重建區的工作進度。他表示，結志街的渠務工程差不多完成。另外，三個參與小販攤檔優化計劃的檔位商戶已使用新攤檔繼續營業。此外，市建局已與中西區區議會及中西區民政事務處確定了閣麟街天橋底的美化工程，現準備細部設計，並預計於2014年展開相關的工程。市建局鍾彩雲女士匯報表示，上述重建區的地盤A及C區已收購了百分之九十三點四的業權。由於業權的收購率已達一個相當高的水平，市建局已向政府遞交第二期的收地申請。
5. 就中環嘉咸街(H18)市集商戶收到市建局發出的遷出信件，區俊豪先生有以下回應：雖然城市規劃委員會於2007年批准市建局所提交的H18項目總綱發展藍圖，但繼後發現一次過重建整個項目便無法維持市集的活力，所以市建局便提出分階段重建發展。此外，市集有兩個重建元素，第一是項目範圍外在街道上的售賣蔬果生菜的小販，第二是售賣鮮肉鮮類的商店，兩者必須並存，市建局逐於2008的H18公眾論壇討論優化總綱發展藍圖的設計，並提出分階段二期進行重建；在第一期計劃於B地盤內興建一幢兩層高的鮮貨零售中心，讓原在項目內嘉咸街/結志街售賣鮮貨的商店可選擇在新興建的鮮貨零售中心繼續經營，但這鮮貨零售中心的設計有別於一般的市政大樓，是一個兩層高臨街及市集廣場的商舖式設計。此外，於2009年5月推出的「新鮮食品安排」，讓項目內希望繼續於該區經營的鮮貨商戶有機會待鮮貨零售中心完工後以市值租金優先租用該鋪位繼續經營。如日後不選擇參與「新鮮食品安排」的鮮貨商戶可取得營商特惠津貼，最終，在合資格的十個商戶中，只有兩戶選擇參與此安排。2010年5月B地盤開始拆卸工程，在安排該兩戶選擇參與「新鮮食品安排」後，由於A 及C 地盤仍有空置的舖位，因此不選擇參與或不符合資格參與「新鮮食品安排」的商戶，市建局以同樣的「准用協議」形式恩恤安排他們於地盤A及C繼續短暫經營至工程開始為止。「准用協議」是每年續約，並且已續約兩次，今年的協議於本年 12月31日屆滿。汲取清拆B地盤的經驗，估算A及C地盤需用大約十八個月的時間進行清拆，因此市建局根據協議，於協議完結前3個月通知商戶需於12月31日前離開。自商戶得悉相關消息後，大部分均認為 3個月的通知期並不足夠。市建局會繼續聆聽不同的意見，希望雙方可達成共識。
6. 文志華議員指，是次討論的前提建基於市建局與商戶擁有相同的資訊及背景資料。他續表示，目前商戶需就日後是否繼續留在地盤B營商與市建局達成共識；而市建局亦需考慮鮮貨中心的商戶來源及向商戶解釋其申請在鮮貨中心營業的細節。他認為，即使市建局現時以較短時間的合約與商戶續租，商戶最終也須面對搬遷的問題。
7. 許智峯議員表示，是次事件的訊息混亂，公眾無法得知個別商戶及團體與市建局的談判結果。他希望市建局可於公開的平台交待及聆聽商戶的意見，並就新政策諮詢區議會。他指出，區議會當初贊成市建局的重建計劃是因為局方會分區進行重建，保留當區的活力並以無縫銜接的精神處理商戶的搬遷。他轉達市民的意見，表示希望重建區內有鮮貨及非鮮貨的售賣。因此他促請市建局就市民及商戶的要求於政策上考慮微調。
8. 黃堅成議員表示，商戶對鮮貨中心存在的不明朗因素缺乏信心。他建議由市建局負起管理鮮貨中心的責任以增加商戶對經營環境的信心。此外，他希望市建局可繼續以無縫銜接的理念處理商戶的搬遷，避免商戶運作斷層。由於現時地盤A及C的拆卸日期尚未確定，市建局可先與商戶續約，直至地盤B的重建工程大致完工。
9. 商戶許先生表示，局方只邀請擁有新鮮糧食店牌照的鮮貨商戶參與「新鮮食品安排」。於中環嘉咸街/結志街共有十間商戶擁有該牌照，但只有兩間商戶接受邀請。接受邀請的商戶除了需繳付龐大的「留位費」，還有其他不明朗因素，如鋪位面積，因此其他商戶均不參與是次的安排。
10. 就以上的提問及意見，區俊豪先生回應表示，「無縫銜接」是指那些選擇參與「新鮮食品安排」的商戶在重建期間及重建後均一直在當區繼續營業，而申請於鮮貨中心經營的商戶必須持有食環署發出的新鮮糧食店牌照或是售賣蔬果。有關的準則及理念於2008年亦已於區議會上曾諮詢各議員，表示重建後的鮮貨零售中心是供售賣鮮貨使用並與週邊的露天小販。他澄清，重建後的鮮貨零售中心會由市建局管理。就現時與不同團體會面討論商戶搬遷事宜，市建局至今仍未有具體的方案而只是討論方向，他亦承諾，局方待有新方案後會向區議會匯報。殷倩華女士補充表示，局方自本月起，一直與商戶及不同團體就商戶搬遷事宜會面及商討。
11. 主席開放文件討論，各商戶的意見如下：
(i) 何先生(楚記燒爉代表)認為市建局只提供十個鋪位予持有新鮮糧食執照的商戶並不足夠。一些售賣蔬果的商戶亦持有該牌照，卻不被市建局納入鮮貨中心的邀請名單。
(ii) 袁太(三陽代表)表示，雖然她沒有食環署發出的新鮮糧食店牌照，但一直售賣各種的新鮮蔬果及急凍食品。她質疑市建局分配鮮貨中心鋪位的準則。
(iii) 關先生詢問市建局，是否地盤B的重建工程完成後才清拆地盤A及C。
(iv) 黃先生詢問市建局只挑選濕貨留在鮮貨中心的原因。他認為市建局應建立一個全面及多元化的街市以照顧區內居民的需要。他們這類乾貨商戶在無選擇下只好接受營商津貼，否則也會考慮留下繼續經營。他促請市建局重新規劃鮮貨中心，並盡量協調清拆時間，讓商戶可經營至最後一刻。
(v) 吳女士(百利家庭用品代表)表示，該區重建後會由三十八間商鋪剩下十間，市建局的規劃忽略了市民的需要。另外，她詢問為何地盤B未完工，市建局卻急於要求他們遷出。
12. 中西區關注組召集人羅雅寧女士表示，市建局對乾濕貨的商戶應一視同仁。雖然當初決定只保留濕貨商鋪，但現在仍有空間可再開放討論街市的規劃。此外，她擔憂商戶日後無法負擔以市值租金的價錢租用商鋪，並爭取商鋪租金與食環署街市的租金掛鉤。她續表示，中環市集對附近的市民及食肆十分重要，她希望市建局可於鮮貨中心仍未動工前作出協調。
13. 市建局區俊豪先生就以上意見及提問回應表示，市建局尊重街市的各行業。市建局於早年的公眾諮詢會上，與大眾達成共識，認為售賣新鮮食品的商舖與小販市集可產生協同效應。就有關市值租金的意見，他表示市建局需提供公平的營商環境，所以在釐訂將來的鮮貨零售中心的租金時，須參考區內其他商舖售賣同類別產品的租金。此外，現時仍有空間可與商戶商討及微調遷出的時間，待雙方就遷出方案有一致結論時會向區議會匯報。就現時准用協議內有關本年12月31日的遷出限期，他表示現時須處理大家的訴求以便草擬新的法律文件以替代原有的限期。
14. 何先生(楚記燒爉代表)希望市建局可作出承諾，不會要求商戶在本年12月31日前遷出市集。此外，以前文件列明地盤B若未動工，市集的商戶可繼續營業。現市建局更改條文，並須商戶自行商討如果分區清拆。他希望市建局可保留過往的承諾，讓商戶經營至地盤B動工。
15. 就有商戶詢問可否於地盤B興建一座由食環署擁有及管理的街市。規劃署 / 高級城市規劃師(港島)4何尉紅女士回應表示，H18在土地發展公司卑利街/嘉咸街發展計劃核准圖編號S/H3/LDC4/2上劃作「綜合發展區」，其總綱發展藍圖已經城市規劃委員會(城規會)批准。若市建局有任何規劃上的主要改動，或須向城規會重新遞交申請。
16. 市建局區俊豪先生補充表示，於鮮貨零售中心的鮮貨店舖數目足夠讓現時所有的鮮貨商戶留下繼續經營。惟商戶現關注的是乾貨商鋪日後的安排，他會將意見向管理層反映。
17. 就有小販商戶詢問市建局，是否會於鮮貨中心預留300平方米的空間讓小販作貯貨用途。區俊豪先生回應表示，貯貨空間並不是在鮮貨零售中心內，但會在項目範圍內的地方提供300平方米的貯貨室予各小販共用。
18. 中環及半山居民保衛街市關注組代表吳兆康先生表示，中環市集是香港的百年市集，除了具有旅遊特色外，亦是十多萬名半山及中環市民買菜的地方。他續表示，很多市民均認為市建局的規劃破壞了中環街市的生態系統。此外，重建後商鋪的租金上升，也會轉嫁在消費者身上。市建局須再衡量釐定租金的準則。
19. 伍凱欣女士指現時商戶經營已十分困難，他們無法承擔昂貴的租金。她擔憂重建後商戶須繳交市值租金，同時也要面對加租的可能性，商戶的經營會更雪上加霜。
20. 羅雅寧女士表示於重建項目開展前，市建局主席曾致函回覆中西區關注組的查詢，並作出以下的承諾：(一)為確保市集運作如常，重建將分三期進行，先完成地盤B (包括兩層高街市)，才開始地盤A、C  (只會在同一時期有一個地盤展開工程，避免在嘉咸街及卑利街兩旁同時竪立地盤圍板)；(二)受影響商舖可在地盤A、C繼續經營至該地盤施工為止；(三)新建街市內將預留十數間商舖，供受影響商戶優先租用；(四)整個重建期間及重建之後，小販攤檔可留在原位繼續經營。(五) 市建局會為受影響的小販攤檔加建安全上蓋，提供水電設施，亦會在街市預留約300平方米的地方，給小販作儲貨之用。根據以上的承諾，市建局不應於現在要求商戶搬離市集。此外，她詢問市建局為何地盤B已清拆了一段時間卻仍未動工。
21. 許智峯議員要求市建局就是次議題再向區議會匯報，並檢討及調整市集商戶的去向安排。他希望市建局可面向居民及商戶，聆聽市民的意見及照顧他們的需要。
22. 區俊豪先生就以上提問回應重申，市建局就未來鮮貨零售中心內營運的商鋪種類是經過區議會的討論並諮詢區議會所得的結果。此外，鮮貨零售中心由市建局負責管理，希望可以增加商戶日後的經營信心。他強調，市建局一直致力保存嘉咸街露天市集，也因而衍生鮮貨零售中心的規劃。他會向管理層反映乾貨商戶對日後經營安排的意見。另外，市建局希望於本年12月31日前與商戶達成搬遷期限的共識，惟現時商戶之間也需時間溝通及討論。
23. 華豐燒爉公司的代表表示，曾有市建局代表向她承諾在重建計劃中讓華豐燒爉優先選擇地方繼續經營，惟現在才知道有兩戶鮮貨商鋪已獲優先處理。她希望市建局可跟進她的個案，並於日後向所有商戶公布相同的訊息。
24. 就劉麗女士表示她的商鋪業主尚未售賣其業權予市建局，而業主亦不斷加租，令她的經營更困難。許智峯議員回應表示，他會促請行政會盡快引用土地收回條例，收回尚未售賣業權的土地。
25. 主席促請市建局盡快與商戶就搬遷事宜達成共識，免卻商戶的擔憂。她亦希望商戶可做到「無縫銜接」，減低對營商的影響。


	
	第5項：討論士丹頓街/永利街重建區的最新進展

	
	26. 市建局唐溢雯女士向組員匯報上述重建區的工作進度。當中地盤A已剔出重建地盤；另市建局於地盤B和地盤C分別收購了41%及50%的業權。

27. 就黃堅成議員查詢收購率偏低的情況維持多長時間才可向政府申請引用土地收回條例，收回其餘的業權。唐溢雯女士回應表示，局方早於2008年9月已作出有關申請，惟該重建區曾出現很多變化。局方會繼續與各業主商議收購建議，希望與他們達成協議。
28. 許智峯議員指市建局偏低的收購率延長了收購時間，會對該區居民造成的負面影響，令他們無法預算搬遷的時間。區俊豪先生回應表示，市建局會盡力收購重建區內的單位，因為該區是2012年城規會重申是需要透過重建去發展，並且現有的樓宇空置並嚴重失修。 
29. 主席結束文件討論。

	
	

	
	第6項：其他事項

	
	30. 沒有其他事項，會議於下午七時完結。

	
	

	
	第7項：下次開會日期

	
	31. 下次開會日期容後通知。

	
	


中西區區議會秘書處
二零一三年十一月
