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二零一二至一三年度
中西區區議會

關注中西區市區重建計劃工作小組
第二次會議簡錄
	日期
	﹕
	二零一三年四月二十六日(星期五)

	時間
	﹕
	下午三時正

	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號
海港政府大樓11樓
中西區民政事務處會議室


出席者：
主席
鄭麗琼議員

組員
陳學鋒議員
蕭嘉怡議員

黃堅成議員

伍凱欣女士

列席者

許智峯議員

區俊豪先生
市區重建局規劃及設計助理總經理
殷倩華小姐
市區重建局高級社區發展經理
靳嘉燕女士
規劃署 / 高級城市規劃師(港島)4
王琼澧先生
聖雅各福群會市區重建社區服務隊團隊主任

黃志鴻先生     明愛莫張瑞勤社區中心社工
胡耀明先生
明愛堅道社區中心社工

趙崔婉芬女士   香港公教婚姻輔導會恩悅綜合家庭服務中心

呂月明女士     士丹頓街及永利街重建租客關注組
秘書
丘素珊女士
中西區民政事務處 行政主任(區議會)5
因事缺席者：

李志恒議員     文志華議員, MH

關瑋瑩女士     衛珮璇女士
林振風先生

	負責者
	

	
	1.
主席歡迎各與會者出席會議。


	
	第1項：通過會議議程
2. 經主席同意，將議程四及議程五提前並作合併討論。


	
	第2項：通過第一次會議簡錄
3. 會議簡錄毋須修改，獲得通過。


	
	第4項：討論士丹頓街/永利街重建區的最新進展

第5項：討論城市規劃委員會項目-申請編號A/H3/413

	
	4. 市區重建局(市建局)區俊豪先生向組員簡介項目(申請編號A/H3/413)的發展概念及地盤重建後的樣貌。他表示，項目重建後會保留城皇街小街小鋪的特色，亦會設有無障礙通道通往公共空間。重建後兩個地盤的綠化比率達到三成六。他亦匯報上述重建區的收購情況，地盤乙區收購了百分之四十一，地盤丙區收購了百分之五十的業權，市建局會繼續與業主聯絡商討。
5. 規劃署靳嘉燕女士向組員交代上述重建區的進展。行政會議於二零一二年五月八日核准市建局士丹頓街/永利街發展計劃圖，該圖將地盤甲剔出重建區。規劃署亦已就修訂規劃大綱於同年十月十八日諮詢中西區區議會食物環境及工務委員會委員。而是次市建局提交的規劃申請(A/H3/413)諮詢期由本年四月十二日至五月三日。
6. 就陳學鋒議員、黃堅成議員及黃志鴻先生查詢重建後公共空間的管理及權責問題，區俊豪先生回應時表示從圖片上看到深綠色範圍即所有地盤乙及丙內的公共空間會由市建局直接管理，業權亦是屬於市建局。至於開放時間會再諮詢區議會。此外，陳學鋒議員擔心業主不接受市建局的收購計劃，反而出售單位予地產發展商興建私人物業。而發展商或會合併巷里發展，令保育工作變得困難。
7. 就黃堅成議員詢問市建局若無法收購八成業權時的處理方法，區俊豪先生回應時表示，市建局一直按照現行政策與業主磋商收購。由去年至今，市建局亦成功收購數個業權。由去年至今，市建局亦成功收購數個業權。考慮地盤乙及丙的收購率有不同的進度，市建局已在規劃申請內提出可分期進行重建的可能，以預備先處理收購率高的地盤。
8. 就蕭嘉怡議員詢問地鋪的行業，區俊豪先生回應時稱市建局與市民一樣不同意酒吧加入，局方亦會在條款上清楚列明此規例。就主席詢問城皇街升降機的管理及維修的責任，區俊豪先生回應時稱該升降機除提供無障礙通道外，主要是供大廈商鋪的用戶同時使用，所以管理及維修責任將交予非住宅業主負責。
9. 區俊豪先生補充表示，古舊但具有特色的樓宇或許是一個好的片場，但從可持續發展的角度而言，舊樓宇需定期整理及復修。市建局是次提交的重建計劃已保留及充份彰顯當區的特色。
10. 靳嘉燕女士表示，城市規劃委員會(城規會)現收到七十多份有關A/H3/413的意見書，持有正反意見。城規會一直也有考慮反對的聲音，惟城規會認為此重建區需要綜合發展，所以保留地盤乙及丙在發展計劃圖內。就是次市建局的申請，城規會會平衡不同的聲音然後作出決定。
11. 陳學鋒議員查詢，如果某大發展商成功購入部分業權，並於法庭上獲判勝數，該發展商發展巷里並興建私人物業的可行性。
12. 靳嘉燕女士回應指出陳學鋒議員所指的是當日城規會按上訴法庭的指示，將現時尚賢居的地點從發展計劃草圖中剔除的個案，然而當時發展計劃圖則仍在草擬階段。現階段市建局提交的是規劃申請，城規會只會考慮接受其申請與否，與改劃土地用途地帶並無關係。理論上，發展商亦可以向城規會提交改劃土地用途的申請，但城規會有最終的決定權。
13. 就黃堅成議員詢問市建局使用收回條例的條件。市建局殷倩華女士回應稱，在一般的情況，市建局會在項目向業主提出收購價一年內向發展局申請引用土地收回條例收地，而到政府正式批准收地時，以市建局過往多個項目的經驗，項目收購率都會達到八成或以上。
14. 呂月明女士詢問若因收購率不足而未能進行重建計劃，當年以未修訂的業主與租客(綜合)條例(7531)補償的租客會如何處理。

15. 市建局區俊豪先生回應表示，市建局會盡力收購重建區內的單位。他認為現階段要主力處理該規劃申請是否對該區帶來裨益，明白到任何重建計劃都不會得到所有人認同，希望各位能提出持平的意見。至於收購賠償，市建局一直都在進行。
16. 就主席詢問中和里公園內的樹木會否納入是次重建計劃的綠化範圍。市建局區俊豪先生回應稱，公園內的樹木會被移走，但每移走一棵樹木會重新種植三棵，重建後共有三十棵新樹木。
17. 就主席詢問各社工仍在處理的租客數目，明愛堅道社區中心社工胡耀明先生回應表示，他處理的H19重建區內的租客數目在十個以內，大部份租客已搬走。


	
	第3項：討論嘉咸街/結志街重建區的最新進展

	
	18. 市建局區俊豪先生向組員匯報上述重建區的工作進度。當中地盤B已開始重建工程；另市建局於地盤A和地盤C已收購了約92.9%的業權，收購進度良好。由於收回土地的申請已於2009年9月30日遞交發展局，第一期的收回土地亦已批准，希望有關部門能盡早批准及開展第二期(即地盤A和地盤C餘下約7%的業權)的收回土地。為配合重建的工作，市建局已展開第二期的收回土地和擬備地契的籌備工作。

19. 就主席查詢地盤C的雨水渠改道工程及保育項目，區俊豪先生表示局方已獲得渠務署核准渠道工程的設計，現正積極向其他政府部門取得有關的批准，預計年中開展有關的雨水渠改道。另外，市建局已為地盤C內威靈頓街120號的建築物加裝鞏固支撐，並承諾將120號地下的外牆更換配合市集地區特色的圖畫設計。

20. 就許智峯議員查詢進行雨水渠改道工程的街道次序，區俊豪先生表示工程預計先由結志街開始，然後在擺花街、閣麟街及威靈頓街分段進行。在整個工程順利的情況下，雨水渠改道工程預計於二零一四年內完成。區俊豪先生補充，因雨水渠工程牽涉多個政府部門，為更有效協調有關工程及減低對附近居民的影響，在區議會支持及中西區民政事務專員的帶領下，一個跨部門小組已於四月成立，並於四月十五日進行了第一次會議，以協調工程的各項事宜。

	
	

	
	第6項：其他事項

	
	2. 沒有其他事項，會議於下午三時五十五分完結。

	
	

	
	第7項：下次開會日期

	
	3. 下次開會日期容後通知。

	
	


中西區區議會秘書處
二零一三年五月
