二零一四至二零一五年度
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一級行政主任(區議會)

	歡迎：


主席歡迎各與會者出席二零一四至二零一五年度關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組第四次會議。


	第1項：通過會議議程


會議議程無須修訂，獲得通過。


	第2項：通過第三次會議簡錄

2. 文志華議員表示他缺席上次的會議，希望了解會議簡錄擬稿第24段有關許智峯議員干擾會議運作的情況，並建議修訂會議簡錄擬稿以更詳細地反映實際情況。

3. 主席請秘書修訂會議簡錄擬稿，並安排於會後以傳閱方式通過。

（會後註：第三次會議簡錄以傳閱方式獲得通過。）

第3項：荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展

4. 主席表示，許智峯議員早前去信發展局查詢元創方營運的事宜，並要求將局方的書面回覆呈枱。他認為有關文件可讓組員了解元創方的營運，因此批准文件呈枱，但不會進行討論。
5. 發展局黃志斌先生表示，元創方已開放超過八個月，自上次會議後舉辦了三個活動，分別為愛馬仕皮革展、萬聖節活動及「deTour 2014」。截至本年十一月底，元創方的參觀人次約為2,285,000。
6. 主席請組員提問及發表意見，組員的意見概述如下：

(a) 文志華議員詢問元創方的實際營運情況是否如報章報導般理想。另外，他查詢供區內業主立案法團租用的會議室（S302室）的租用情況，及會否考慮供區內非牟利機構及街坊團體租用場地。

(b) 主席認為現時S302室的宣傳不足，並詢問可否在網上申請使用。另外，他查詢有關地下展示廊的參觀安排。
7. 發展局黃先生回應，指元創方與各租戶在營運初期需要磨合。據知目前有一個租戶因認為場地不適合而退租，不過此空置單位相信能夠迅速在輪候名單中填補。另外，他指元創方已主動邀請區內業主立案法團申請租用S302室，但至今仍未收到任何申請。他認為如會議室對區內非牟利機構等組織有幫助，元創方可以考慮供他們租用。他又表示，元創方由於走火問題需要控制地下展示廊的參觀人數最多為30人，所以在營運初期設有派籌預約安排。元創方在檢討後認為可撤消有關預約安排，讓參觀人士自由進出，並利用閉路電視監察地下展示廊的情況。如果參觀的人數太多，就會立刻實施臨時人流管制措施。
8. 元創方管理有限公司黃焯堯先生指已開始接受業主立案法團申請使用S302室，於本年十月初亦請求中西區民政事務處協助宣傳。有意租用的法團可以電郵索取申請表。
9. 發展局黃先生指元創方已運作超過八個月，運作大致暢順，他詢問組員是否有需要繼續在本小組匯報進展。日後如有需要，發展局及元創方代表可於區議會大會中的常設事項向議會匯報，或就個別情況約見議員。
10. 經討論後，小組認為未來兩個月的聖誕及新年假期對元創方的營運是一個重大的考驗，而且區議會大會因時間所限，議員未能詳細地提問，因此建議保留此議題，並於下一次會議再決定是否保留。


	第4項：中區警署古蹟群活化項目的最新進展

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第7/2014號)

11. 香港賽馬會文物保育有限公司顏士同先生表示，由十九人組成的獨立評審委員會經慎重考慮後，未能物色合適的綜合文物及當代藝術設施營運者，並建議賽馬會文物保育有限公司考慮邀請不同機構參與提供文物及當代藝術節目。就上述建議，項目團隊已經與不同文化藝術團體會面，至今舉行了四十多次會議，希望涵蓋更多持份者的意見，從而定出合適運作模式。他預計可於短期內向委員匯報建議的營運方案。有關餐飲服務營運者的甄選，獨立的評審委員會須從逾一百份申請書中選擇十個營運商，過程中會考慮餐飲種類及價格等因素，以提供多元選擇，預計甄選工作將於二零一五年分批完成。至於中央裁判司署綜合式文化及消閒設施的營運，評審委員會已從九個提交建議書的營運者中挑選五個入圍，並將盡快決定最終的營運者。在零售服務營運者方面，他期望構築一個豐富、多元的營運組合，例如加入非政府組織。他預計於二零一五年完成甄選零售營運商的準備工作，並開始徵求意向工作。

12. 香港賽馬會李文亮先生介紹項目的工程進度，內容概述如下：

(a) 警察總部大樓正按修復計劃展開工程，以重現大樓的原貌。該大樓的木門窗、屋頂和外牆修繕工程已完成，現正進行外牆細部修飾、內部裝修及安裝屋宇設備工程。
(b) 營房大樓內部裝修工作正進行中，而在外牆修繕完成後，會開展木門窗安裝工作。由於部分專門技術已經失傳，馬會聘用了英國專家指導本地工人鋪設地線及天花線。營房大樓走廊的除漆工作亦已完成，現正準備安裝木門窗。
(c) 未婚督察宿舍的修繕工程現正進行中，而已婚督察宿舍的外牆棚架已移除，修繕工程已接近完成。

(d) 沐浴樓的內部裝修及間格改動已全部完成，可交由電力公司安裝機電設備，並於明年初進行測試。檢閱廣場地下機房的工程已經完成，屋宇設備安裝工程現正進行中。
(e) 中央裁判司署方面，大部分房間的初步除漆工程已完成，下一步將會維修天花及安裝消防設備。

(f) 域多利監獄D倉的結構修復工程經已完成，臨時支撐鐵架亦已移除，外牆修繕工程現正進行中。

(g) 奧卑利翼的地基工程經已完成，正準備上蓋建築工作。

(h) 亞畢諾翼的混凝土結構工程將於數月內完成，鋼結構工程亦正逐步進行。
13. 香港賽馬會文物保育有限公司秦玉婷女士介紹建築群將來開放時間和內部及周邊通道的安排，內容概述如下：

(a) 經考慮組員於上一次會議提出的意見，馬會建議各連接通道的開放時間提早一個小時，即由上午八時開放，改為由上午七時開放，以方便居民利用建築群的通道。修訂後，上區閘口的建議開放時間由上午七時至晚上十一時，而下區閘口的建議開放時間為上午七時至凌晨十二時。
(b) 建築群位處中環核心，相信將來開放後，公眾可以利用相關通道來往中區各處，令生活更為便利。
(c) 過往三個法定古蹟各有出入口，而基本上並不互通。復修工程完成後，公眾可從任何入口穿梭來往三個法定古蹟，而且通道亦能連接建築群內各建築物。無障礙設施方面，建築群設有三個無障礙入口，方便傷健人士前往展覽廳、多功能表演廳及訪客中心等，相關設施已通過無阻通道諮詢委員會的審核。工程完成後，建築群將可提供充足通道予訪客使用。

14. 主席請小組成員提問及發表意見。他們提出的主要意見如下：
(a) 文志華議員查詢遴選委員會選擇營運者的條件，並希望了解興建行人天橋連接中環－半山行人扶手電梯及中區警署建築群的工程進度。另外，他關注建築群開放後於奧卑利街及亞畢諾道的交通疏導措施。
(b) 主席詢問建築群何時開放。另外，他指工程為周遭持續帶來噪音，並詢問相關的投訴數字。
(c) 許智峯議員表示，項目進度比原定延誤，他敦促馬會加緊步伐，盡快完成工程。另外，他建議馬會考慮在復修工程完成後局部開放建築群，為區內居民提供公共空間。
15. 發展局黃先生回應，行政會議已經通過興建行人天橋連接中環－半山行人扶手電梯及中區警署建築群的工程，並會於二零一五年一月份刊憲後，正式開展行人天橋工程。他指日後各類車輛可從擺花街及荷李活道停車落客，參觀的市民可使用行人天橋通往建築群。他指元創方開放後附近交通更為繁忙，所以發展局已與運輸署緊密聯繫，在中區警署建築群開放時，會協調和處理兩處古蹟於舉辦大型活動時可能引起的交通問題。

16. 香港賽馬會鄧豪柏先生回應，餐飲店舖營運者、綜合式文物及當代藝術營運者、中央裁判司署綜合式文化及消閒設施營運者均由評審委員會挑選。評審委員會挑選營運者的原則，包括營運者能否配合建築群的文化歴史氛圍、彰顯建築群的文物價值及輔助項目作為文化空間的發展。至於涉及商業元素的營運者，除上述考量，亦須考慮其營運及財務能力，使相關租金收入可回饋於項目，支持項目的可持續發展。由於獨立評審委員會未能物色合適的綜合文物及當代藝術設施營運者，因此賽馬會文物保育有限公司正在進一步考慮文物及藝術營運方案。在交通及人流方面，他補充說為減輕附近的車輛交通負荷，除緊急車輛外，其餘車輛禁止於建築群內停泊，以鼓勵訪客步行來往。另外，項目團隊亦正從不同角度考慮多種方案，例如將活動安排於不同時段舉行以分散人流，有關建議將於日後提交討論。他又表示，除戶外空間，中區警署建築群的三十萬平方呎建築面積中，用於文物及藝術佔三成六、公眾通道及屋宇設施佔三成多，而商店及餐飲約佔兩成七，相信能提供充足空間和多元化的選擇，照顧不同訪客需要。

17. 香港賽馬會文物保育有限公司顏士同先生就建築群開放時間回應，就他在澳洲管理營運古蹟建築物的經驗，指出工程完成後營運者需時裝修，開放前需要進行大量測試工作，例如空調溫度、室內濕度、燈光及通道暢達等，待一切就緒後才可安全地向公眾開放，因此預計於二零一六年第三季對公眾開放較為適合。
18. 香港賽馬會李先生回應，在二零一三年共收到兩宗有關噪音的投訴，而二零一四年至今尚待核實的噪音投訴有十三宗，主要因為二零一四年初開始進行基樁及挖掘工程，由於地底巨石較多，需以油壓式機器分開巨石才能逐件移除，因此不免造成聲浪。為緩解噪音問題，承建商已裝設隔音屏，並縮減使用重型機器的時間。工程團隊亦積極處理投訴個案，以贊善里的投訴個案為例，項目團隊主動約見居民，解釋原因並請他們諒解，得到居民正面反應。他相信隨著各項工程陸續完成，未來噪音問題會逐步緩減。工程進度方面，他補充說，除上述地底挖掘工程為一難題，項目位處遍布古舊建築物、地質條件不良的斜坡，基樁工程費時長達十五個月，極具挑戰性，幸得各方努力，地基工程已經完成。由於各幢建築物外牆需修繕的範圍比原先預計大，為令此重要修復工程更為完善，有必要投放更多時間進行。此外，現時共有約五百名工人在狹小的空間內工作，工作空間已經接近飽和，亦增加工程難度。他希望在各方的努力下，可望於二零一五年底完成工程，並隨即進行驗樓及內部裝修。

19. 主席多謝各代表出席會議。

	

	第5項︰其他事項
20. 沒有其他事項。

第6項︰下次會議日期
21. 下次開會日期容後通知。

	22. 會議於下午四時正結束。


中西區區議會秘書處

二零一五年五月
