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	歡迎：


主席歡迎各與會者出席二零一二至二零一五年度關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組第七次會議。


	第1項：通過會議議程

2. 主席建議先討論議程第4項，然後討論議程第3項。組員沒有意見，會議議程修訂後獲得通過。


	第2項：通過第六次會議簡錄

3. 第六次會議簡錄無須修訂，獲得通過。



	第4項：荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第8/2013號)

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第9/2013號)

4. 建築署梁立基先生簡述荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展，概述如下：
(a) 「i-Cube」的地基及上蓋結構已經完成，而相關建築的內部工程現正進行中。P1臺階的電力變壓房的內部工程已經完成，並已交付電力公司進行鋪設電纜及變壓器工程；

(b) 現正進行的工程包括兩座前警察宿舍大樓和前少年警訊會所樓的內部翻新、安裝1-5號升降機及簷篷鋼結構工程。此外，P2b臺階的污水管道工程、士丹頓街地下公廁內外牆及兩座前警察宿舍大樓和前少年警訊會所樓的外牆復修亦已大致完成。士丹頓街的行人入口及圍牆的復修工程亦已展開；

(c) 地下詮釋區的考古挖掘工程及相關記錄已於2013年6月底完成。各項保護舊建築部件的措施亦已完成；

(d) 2013年3月至5月期間在樹木附近進行的工程包括P4臺階玻璃圍欄及花槽建造工程。工程在樹木專家的監督下進行，以確保工程對石牆樹的健康不受影響。評估報告及風險緩減措施經由建築署委託的樹木專家詹志勇教授審批。措施包括對樹木進行適當的修剪，以減低樹木在惡劣天氣下折枝或倒塌的存在風險。修剪工程已於2013年5月初完成；

(e) 2013年第3季工程包括，P2臺階花槽的建造工程，以及在P4臺階升降機槽上加設纜索，給石牆樹的樹幹作額外支撐，然後才將舊圍網支柱全部拆除；

(f) 建築署將繼續按古物古蹟辦事處（古蹟辦）審批的設計進行地下詮釋區工程；及

(g) 保育和活化工程預期於2013年底前竣工，而實際的完工日期需視乎今年雨季對工程的影響。

5. 元創方管理有限公司李明慧女士簡述荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展，概述如下：
(a) 「元創方」創意工作室的評審及遴選工作已完成，申請租用創意工作室的157份申請書中，16份屬於申請地下及1樓的創意工作室，141份屬於申請2樓或以上的創意工作室。所有2樓或以上創意工作室的申請者皆可使用「元創方」這個專為設計師及創作企業家而設的平台，並獲不同形式的支援。當中近七成申請者會獲推薦成為租戶，三成可使用「共用工作間」(Shared Office)。租戶當中包括四分之三為兩年固定租用期，四分之一為短期「快閃店」(Pop-up Store)；

(b) 過半租戶屬於創業五年或以下的新進創作企業家，約四分之一為知名設計師或創意產業企業。租戶當中94%是本地設計師，3％屬非本地的申請，3%來自團體或機構的申請；

(c) 剛成立「節目及活動委員會」以制訂舉辦節目及活動的策略，以及處理其他機構舉辦節目及活動的申請和機制，包括場租、管理費、折扣優惠政策等；

(d) 現正邀請有關單位就「元創方」的詮釋計劃及導賞安排遞交建議書；

(e) 努力爭取於2014年年初試業。

6. 主席請小組成員提問及發表意見。他們關注以下事項：

(a) 陳捷貴議員詢問申請者中設計師和藝術家的比例，及考古方面的發現；

(b) 黃堅成議員詢問可否把「i-Cube」天台的冷氣設備擺放在一邊，以騰出空間作綠化。另外，他關注租戶的營運資料；

(c) 鄭麗琼議員詢問地下詮釋區的設計及會否保留少年警訊會所樓旁的大石級；

(d) 蕭嘉怡議員詢問新晉設計師的租金優惠及會否舉辦活動讓中西區的居民參加；及

(e) 主席詢問「快閃店」及「共用工作間」的詳情。

7. 發展局彭雅妮女士回應指地下詮釋區的挖掘深度是按照獲選機構的建議書與及建築署的設計，並已經過古蹟辦的審批。她指考古挖掘時發現一段完整的舊式水渠，將會原地保留，日後作適當詮釋及展示。另外，她表示項目開放後「元創方」會舉辦導賞服務，詳情將稍後報告。

8. 元創方管理有限公司李明慧女士回應組員提問，內容概述如下：

(a) 由於「元創方」定位為香港具標誌性的創意產業及設計中心，申請者即使從事藝術創作亦需創意與商業元素兼備，因而並沒有細分申請者是藝術家還是設計師，而租戶名單暫時未能公開；
(b) 租金及折扣方面，2樓或以上的單位是以差餉物業估價署於2012年初公布中區及上環乙級寫字樓的月均租金，訂出每月基準租金。如屬本地設計師可享20-50%折扣（知名的香港設計師／創意產業企業則需繳付基準租金）。另較高樓層單位亦可享5–10%不等的附加折扣優惠，實質折扣優惠將就個別情況論；
(c) 評審租戶的其中一項遴選準則是他們對「元創方」、業界及社會的貢獻等，因此租戶需與公眾及社區互動；及

(d) 「快閃店」及「共用工作間」均可讓更多設計師及創作企業家因應各自的需要及營運狀況，更彈性地靈活使用「元創方」的空間。「快閃店」可讓營運者彈性地推出限時或季節性的產品，而「共用工作間」則適合以「企業對企業」模式(B to B)營運的申請者。

9. 建築署梁先生回應指平面綠化將不少於總平面面積的22%，並且以盡量綠化為目標。另外，將保留少年警訊會所樓旁的大石級。
10. 發展局彭雅妮女士補充，在活化項目開幕前將邀請中西區區議會實地視察。



	第3項：中區警署古蹟群活化項目的最新進展

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第7/2013號)
11. 香港賽馬會李文亮先生簡述中區警署古蹟群活化項目的最新進展，概述如下：
(a) 承辦商正為兩幢新建築物進行基樁工程，其中鋼管樁圍堰工程已經完成，現正繼續進行灌漿加固工程；
(b) 已展開了歷史建築物原有木門窗和屋頂的修繕工程。為加快工程進度，正同步進行其他修復工程的籌備工作，包括測試復修木地板、修補風化損壞的磚牆、復修遊廊圍欄、翻新門把鎖具、外牆除漆等，及在歷史建築物原有的圍欄、地板及牆壁等具歷史價值的部份加設保護物料。此外，承辦商正繼續利用圍欄及灑水設備保護上址樹木，及繼續在歷史建築物內偵測防治白蟻和蟲害；
(c) D倉的結構加固工程已經完成，而F倉的結構加固工程進展順利。承辦商正進行沐浴樓的立面保護工程、內部裝修及間格改動，以便裝設機電設備。承辦商亦正進行檢閱廣場地下機房的建造工程，主體挖掘工程已接近完成。
12. 主席請小組成員提問及發表意見。他們提出的主要意見如下：

(a) 文志華議員詢問項目超支的情況；

(b) 陳捷貴議員詢問連接中環-半山行人扶手電梯系統的天橋何時動工興建；

(c) 鄭麗琼議員詢問項目的打樁工程對現有建築物的影響；

(d) 黃堅成議員查詢會否延遲完工；及

(e) 主席關注處理清洗磚面舊漆及重塗時如何確保建築物的原有風貌得以保留。
13. 香港賽馬會李先生回應組員提問，內容概述如下：

(a) 現時的預算工程費用為21億元，比早前預計的18億元有所增加，待所有工程招標工作完成後可提供總額。馬會的原則是審慎控制成本，同時確保工程質量優良；

(b) 興建接駁天橋的建議已經通過橋樑及有關建築物外觀諮詢委員會、路政署及運輸署等有關方面的審查。發展局和馬會將盡快處理刊憲程序，預計明年可展開工程；

(c) 新建築物以鑽孔灌漿的方式進行地基樁柱工程，而不會使用撞擊鑽樁法，因此基樁工程不會產生大量噪音或震動，或影響現有建築物的結構；

(d) 項目預計於2015年11月完工，實際的完工日期需視乎來年天氣對工程的影響；及
(e) 由於建築群經年使用，部分外牆磚面以至內部牆壁、木門窗都塗上了多層顏色不一的塗料。保育專家正進行詳細研究分析，並反覆進行測試，以決定如何復修建築物才最能彰顯其歴史及原有風貌。



	第5項︰其他事項
14. 沒有其他事項。

	第6項︰下次會議日期
15. 下次開會日期容後通知
16. 會議於下午六時四十五分結束。


中西區區議會秘書處

二零一三年十月
