二零一二至二零一三年度

關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組

第六次會議簡錄
(確定)

	日期
	﹕
	二零一三年四月十七日（星期三）

	時間
	﹕
	下午三時三十分

	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號

海港政府大樓11樓

中西區民政事務處會議室
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	歡迎：


主席歡迎各與會者出席二零一二至二零一三年度關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組第六次會議。


	第1項：通過會議議程

2. 會議議程無須修訂，獲得通過。


	第2項：通過第五次會議簡錄

3. 第五次會議簡錄無須修訂，獲得通過。



	第3項：荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第4/2013號)

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第5/2013號)

4. 建築署胡松基先生簡述荷李活道前已婚警察宿舍的最新進展，內容概述如下：
(a) 「i-Cube」的地基及上蓋結構已經完成，而相關建築的內部工程現正進行中；
(b) 現正進行的工程包括兩座前警察宿舍大樓和前少年警訊會所樓的內部翻新工程、P1臺階的電力變壓房的內部工程、1-5號升降機安裝工程以及簷篷鋼結構工程；
(c) P2b臺階的污水管道工程、士丹頓街地下公廁內外牆及兩座前警察宿舍大樓和前少年警訊會所樓的外牆復修工程已接近完成；

(d) 擬建的中央書院遺蹟地下詮釋區的挖掘工程已經展開，並開展了對遺物及遺蹟作詳細記錄和分析及妥善收藏的工作。此外，各項保護舊建築部件的措施亦已完成；及

(e) 項目的樹木保育工作及所有在樹木保護區附近進行工程的施工方法，都必須在駐場的樹木專家監察下由承建商僱用的專業技術人員進行。駐場的樹木專家按月提交報告，而項目園境師／農林督導員也每週按工程進度到場監督樹木保育工作的質量。

5. 組員提問及意見概述如下：
(a) 黃堅成議員詢問創作工作室的數量、遴選租戶及擬訂租金的安排，及支持創意工業的措施。他希望在元創方開放後，市民在參觀及消費時能有不同選擇；

(b) 許智峯議員詢問挖掘到重要的考古發現時的通報機制如何。另外，他關注評審小組的組成及場內餐飲的價錢。他亦關注元創方會否如期開放，及希望創作單位及商業租戶的組成能較多元化；及

(c) 鄭麗琼議員詢問開幕日期，及關注開放給市民租用的會議場地的安排；

6. 發展局彭雅妮女士回應指現時對考古發現已有通報機制。她指工程每個部份都與古物古蹟辦事處（古蹟辦）保持溝通，若於地下詮釋區發現與預期不一樣的情況，便會馬上通報。她強調如有特別的考古發現，會先考慮原址保留，若不可行便會即時與古蹟辦商討處理方法，同時亦會知會區議會。工程進度方面，她預期本年年底可完成活化工程，但由於需要申請有關機電及消防安全等驗收批文，之後才能把場地交給元創方作內部裝修，因此未能提供確實的開放日期，但會爭取盡快開幕。
7. 元創方管理有限公司李明慧女士回應組員提問，內容概述如下：

(a) 創意工作室不多於130個；

(b) 評審標準方面，創意工作室分為兩類：(i)二樓或以上以創意、商業及對元創方及業界的貢獻為準則，其中創意及商業各佔45%；(ii)地下及一樓以營運概念(40%)、管理能力及往績(20%)及財務安排(40%)為準則；

(c) 就以產業的類別提供優惠，她表示難以界定創意產業的類別，因為設計師可能是跨界別的，或沒有特別分類；

(d) 租金及折扣方面，二樓或以上的單位以差餉物業估價署2012年初公佈中環及上環區的乙級寫字樓為基準租金，如屬本地非知名設計師可享20-50%折扣。有關樓層折扣，三樓及四樓有5%折扣，五樓或以上則有10%折扣；

(e) 評審方面，租戶遴選委員會分為兩組，分別負責遴選創意工作室，以及餐飲及商店的租戶。創意工作室遴選委員會由7位委員組成，當中有兩位同時兼任餐飲及商店租戶遴選委員會。餐飲及商店租戶遴選委員會則有5位委員；
(f) 場內共有7個餐飲及1個商店單位，在收到的13份計劃書中，並沒有價格相宜的餐飲服務供應商。元創方正嘗試聯絡其他價格較大眾化的餐飲服務供應商，邀請他們提供餐飲服務；及

(g) 預期管理場地的承辦商將於本年年中開始提供服務，預計開放給市民租用的會議場地可於第三季開始接受申請。



	第4項：中區警署古蹟群活化項目的最新進展

(關注中區警署古蹟群及前荷李活道警察宿舍發展工作小組文件第6/2013號)
8. 香港賽馬會李文亮先生簡述中區警署古蹟群活化項目的最新進展，概述如下：
(a) 新建築物的工程方面，己完成了地基樁柱的測試工程，並已展開基樁工程。現正繼續進行新建築物的其他前期工程，包括裝設鋼管樁圍堰和相關的灌漿加固工程等；

(b) 歷史建築物方面，已完成原有木門窗和屋頂的修繕工程及其他復修工作的詳細設計。承辦商已開展了相關的前期工程，包括加設保護物料，以保護歷史建築物原有的圍欄、地板及牆壁等具歷史價值的部分。其中，警察總部大樓的內部、外牆和屋頂保護工作已經完成，D倉的保護工作和結構加固工程現正繼續，而F倉的保護工作和結構加固工程亦已展開；

(c) 正繼續進行沐浴樓的地基加固工程，並已按計劃展開內部裝修及間格改動，以便在內裝設機電設備。工程顧問團隊亦正進行檢閱廣場以下機房的建造工程。相關的鋼管樁圍堰、灌漿加固，以及探井挖掘工程均已完成，承辦商現正按計劃進行主體的挖掘工作。有關工程將不會影響現場具高文化價值的地下遺蹟；及

(d) 繼續對F倉及其他歷史建築物進行監測和檢查，自2012年8月底至今的每日監測結果顯示，建築物的情況穩定。

9. 香港賽馬會鄧豪柏先生簡述中區警署古蹟群活化項目營運安排的進展，內容概述如下：
(a) 已於本年2月公開邀請有興趣的機構參與營運中區警署建築群；

(b) 營運者將協助提供豐富多樣的文物欣賞及當代藝術節目，和配合古蹟群特色的文化及消閒活動，從而照顧社會的多方面需要；

(c) 文物及當代藝術設施營運者可獲豁免繳付租金，只需繳交管理費及使用商用場地的費用，亦可向馬會慈善信託基金申請項目撥款，在建築群內舉辦文化藝術活動。非牟利機構租戶可享租金優惠。商業營運者則需繳交租金，有關收入將用作支持建築群的營運。以上安排的要點是以商業收入扶掖文化活動，長遠有助建築群自給自足，持續發展；

(d) 採取分階段方式邀請及甄選營運者，現階段邀請的營運者包括：文物及當代藝術設施營運者、餐飲服務營運者和位於中央裁判司署的綜合式文化消閒設施營運者；未來會邀請非牟利機構租戶及零售服務營運者；
(e) 在甄選營運者時會訂立妥善的申報制度，防止利益衝突，並確保過程公平及系统化。制訂甄選程序時亦已諮詢了廉政公署的意見。在提交建議書期限截止後，將按不同營運元素，成立相應的遴選小組負責評審，並會有相關專才參與。

10. 主席請小組成員提問及發表意見。他們提出的主要意見如下：

(a) 許智峯議員詢問保育工作是否符合國際水平。另外，他關注中區警署建築群活化計劃中售賣的商品會否與元創方的重疊。他又查詢有關警察服務中心的資料；及

(b) 主席關注非牟利機構的租金優惠，及查詢會否進行文物拍賣以補貼租金。

11. 香港賽馬會李先生表示建築群受到法例保護，每項復修工程都由專家主持，並由古蹟辦監察。
12. 香港賽馬會鄧先生表示建築群活化計劃定位在文物及藝術欣賞，而元創方則注重創意產業，因此角色將會互補而不會重疊。他表示在諮詢過程中有不少意見表示希望建築群將來會有與警務相關的設施，因此設立警察服務中心，既可服務市民，也可延續警隊在建築群的歷史。非牟利機構的租金安排將於下階段跟進及報告。他表示馬會對將來建築群內與文化藝術有關的商業活動（包括文物拍賣）持開放態度。



	

	第5項︰其他事項
13. 沒有其他事項。



	第6項︰下次會議日期
14. 下次開會日期容後通知
15. 會議於下午五時正結束。


中西區區議會秘書處

二零一三年六月
