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	主席致歡迎辭

主席歡迎各與會者出席中西區關注樓宇管理工作小組2014/15年度的第四次會議。



	
	第一項：通過會議議程及上次會議簡錄

2. 主席表示，秘書處在會前沒有收到會議議程及上次會議簡錄的修訂建議。組員沒有其他意見，會議議程及2014/15年度第三次會議簡錄獲得通過。



	
	第二項：匯報已舉辦的活動情況

3. 主席表示，本小組分別於今年7月10日及8月13日舉辦工作坊，邀請屋宇署及香港調解會的代表向區內的業主立案法團管理委員會委員和大廈業主介紹「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」相關的法例，藉此讓大家認識調解服務。工作坊已圓滿結束，主席請中西區民政事務處(民政處)聯絡主任(大廈管理)2(3)李冠緯先生匯報活動情況。

4. 李先生請各組員參考呈檯的參考文件。屋宇署結構工程師(公眾教育及宣傳小組)馮建業先生於工作坊中詳細講解了「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」，參加者就此切身內容踴躍發問，反應熱烈；另外，香港調解會綜合調解組代表於工作坊中分別以案例及角色扮演形式介紹調解服務、大廈維修常見紛爭等，參加者反應不俗。
5. 李先生感謝主席及各委員的支持及參與，包括主席及文志華議員出席兩場工作坊、文議員借出中區街坊福利會的場地舉行第一場工作坊及於第二場工作坊協助解決場地音響問題、許智峯議員協助解答參加者問題，鄭麗琼議員及香港調解會綜合調解組會員任卓玲小姐出席第二場工作坊；同時亦多謝主席及各委員協助宣傳，加上民政處的同事以信件及電話配合宣傳，使工作坊的出席率有所提升。另外，李先生匯報兩場工作坊合共使用了26,022.90元。
6. 李先生表示工作坊後向參加者派發問卷，結果顯示參加者的評價正面，普遍對兩次工作坊的安排及內容感到滿意。另外，李先生表示參加者的意見如延長工作坊時間、邀請其他部門代表出席等可供下次舉行工作坊活動時作參考，以進一步完善工作坊。
7. 文議員表示中區街坊福利會樂意借出場地舉辦活動，而活動當晚參加者反應熱烈，向屋宇署的馮先生就「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」踴躍發問，認為工作坊整體安排不俗，而且氣氛理想。
8. 主席表示過去兩場工作坊得以順利舉行，有賴各組員的支持。他感謝中西區民政處及中區街坊福利會分別借出堅尼地城社區綜合大樓活動室及綜合活動室作為活動場地，並多謝民政處職員協助籌辦是次活動。


	
	第三項：討論及通過二(一五/一六年度下半年的活動計劃及財政預算

(中西區關注樓宇管理工作小組文件第3/2015號)

9. 主席匯報，本年度小組獲區議會撥款$51,040。過去的兩場工作坊合共申請的區議會撥款為$26,099.60，即剩餘款項為$24,940.40。

10. 主席續表示，小組將於2016年1月舉辦一個為期兩天的「中西區大廈管理進階證書課程」，內容圍繞大廈維修及翻新工程有關的注意事項及經驗分享。主席請各位組員參閱呈檯文件第3/2015號，並請中西區民政事務處聯絡主任(大廈管理)2(2)巫桂欣女士為大家詳細解釋活動內容。
11. 巫女士表示課程將於堅尼地城社區綜合大樓舉行。為回應小組成員於上一次會議中提出於課程中加入參觀活動的建議，及加深參加者對大廈維修的認識，民政處曾諮詢市區重建局(市建局)提供合適的參觀地點，惟市建局表示位於大角嘴的「市建一站通」場地今年已改建為會議室，所以未能提供參觀該場地。雖然市建局建議上環的「市區更新探知館」，但探知館「城市重建」的主題與工作坊「樓宇復修」的主題不符。由於市建局的樓宇復修部會定期舉行講座，以市建局的角度講解樓宇維修需注意的事項，因此民政處計劃邀請市建局樓宇復修部代表作為課程其中一節的講者，而另外三節的主講嘉賓則來自廉政公署代表、透過主席邀請熟悉大廈管理的律師及菁英領導研習班畢業學員，彼此分享大廈維修及與公契有關之常見問題。
12. 主席補充小組暫時未能找到合適的參觀場地，回應陳學鋒副主席於上次會議時提出使課程更生動的建議，因此是次課程只能以主講形式進行，但亦歡迎組員提議其他相關的參觀地方。主席續表示由於2016年2月初是農曆新年，因此建議課程於1月中旬舉行。

13. 文議員表示參考舉辦工作坊的經驗，建議於是次課程開始收集參加者的通訊如電郵等，讓日後舉辦活動時可透過電郵形式作為活動宣傳的途徑。主席表示可研究讓參加者以自願性質提供其他通訊途徑，民政處職員表示會參考意見。
14. 許議員建議加入「消防改善工程」到是次課程內容中。主席表示上一年的課程已邀請消防處及屋宇署代表講解相關內容，但同意消防安全是一個業主關心的主題。文議員認為舉辦以消防安全為題的活動，不一定要邀請相關部門的代表，反而可邀請持有安全牌的消防顧問為講者，分享執行時的注意事項。主席建議將來的課程可考慮以「消防改善工程」為題，甚至邀請相關工程顧問為講者，與會者一致同意。
15. 許議員續建議廉政公署代表的講解以圍標為主題。主席認為廉政公署只能對圍標這主題作部份的講解，餘下的部份暫時未有負責的部門，可能要待競爭事務委員會的實務指示推出後才可再作安排。廉政公署高級廉政教育主任秦臻女士回應圍標暫未有法例監管，要待競爭事務委員會於稍後時間執行該法例，因此廉政公署只可在維修過程圍標中涉及貪污的情況以《防止賄賂條例》作跟進。秦女士續表示可邀請防貪處講者以預防的角度講解維修過程中可能遇到的貪污問題。文議員認為以預防角度只可給予參加者普遍的資訊，了解執行上可能遇到的最基本問題。主席提出由於終審法院判決裁定現時圍標沒有違法，因此只能從反競爭的角度處理，但最快要本年底才有較詳細的資料，未必能趕及於來年1月的課程內教授予街坊，他建議於2016/17年度的課程才考慮是否邀請競爭事務委員會代表講解。
16. 主席表示是次活動預計的開支為24,928元，文議員建議申請的撥款額可調高至24,940.40元，以善用財委會撥款。
17. 經討論後，與會者通過「中西區大廈管理進階證書課程」活動計劃及預算，有關的預算開支將向財委會申請撥款。
第四項：討論第二期「中西區大廈管理通訊」初稿

18. 主席請中西區民政事務處聯絡主任(大廈管理)2(1)曾一匡先生為大家介紹本年第二期通訊的初稿。

19. 曾先生請各位組員參閱呈檯的「中西區大廈管理通訊」初稿，計劃沿用前幾份通訊六版風琴摺的形式出版。由於社會普遍關注圍標問題，在考慮了討論的角度後，第二期通訊內容的方向是向業主簡介良好的招標程序，以減低被圍標的風險。另外，通訊節錄了《供應品、貨品及服務採購工作守則》與招標相關的條文，讓法團了解良好的招標程序，例如利益申報、所需標書數量、製作標箱及保管標書的方法等。由於篇幅有限，是份通訊未能詳述整個招標程序，暫時只可涵蓋招標前期工作的注意事項。同時，通訊會加入廉政公署提供的「誠信優質 樓宇管理」有關圍標等問題相應的防貪建議。曾先生表示回應委員們曾提出的意見，已盡量把通訊圖像化及減少文字，並要求印刷商採用生動活潑的設計，吸引讀者閱讀。
20. 曾先生表示，通訊內會介紹小組舉辦的活動花絮包括剛舉行的大廈管理工作坊、活動預告以宣傳將舉辦的大廈管理進階證書課程及防火委員會的活動剪影等。
21. 曾先生匯報，民政處舉辦了「全城清潔2015@家是香港--中西區清潔大行動」，目的是喚起市民重視個人家居及社區衞生的意識。民政處早前已透過公開招標的形式委託中標的承辦商，為已挑選的15棟中西區「三無大廈」進行一次性清潔公眾地方的活動。活動已於8月底開始，暫時已為一半已挑選的「三無大廈」進行清潔，預計9月底可完成全部工作。通訊內亦會介紹是項活動。
22. 曾先生續表示市建局提供更新的「樓宇維修綜合支援計劃」宣傳資料也放在此期的通訊內，讓市民了解最新資助計劃的情況。曾先生補充，由於2011年《市區重建策略》中提到樓宇復修為市建局兩個核心業務之一，市建局近年逐步加強在這方面的角色。於本年7月1日開始，市建局「樓宇維修綜合支援計劃」的服務已擴展到全港各區，但在本年6月30日或以前的申請及「長者維修自住物業津貼計劃」將繼續由香港房屋協會負責。由於資源調配關係，市建局收緊了「樓宇維修綜合支援計劃」的申請資格，符合資格的大廈由樓齡20年或以上調高至30年或以上，以集中資源協助樓宇狀況較差的大廈，預計每年可處理250個申請。另外，由於希望集中資源，市建局已於本年7月1日起取消「公用地方維修免息貸款」計劃，但優化了「公用地方維修津貼」，新增「環保項目津貼」一項以鼓勵業主維修採用環保物料，是項津貼同樣把樓齡限制亦由20年或以上收緊至30年或以上。
23. 文議員認為「樓宇維修綜合支援計劃」的宣傳資料字體較小，難以閱讀。曾先生解釋由於市建局提供的為整版的圖像內容，難以作大的改動，但在設計印刷時將盡量放大畫面，以方便讀者閱讀。

24. 許議員建議如防火委員會的活動剪影內容與大廈管理的關係不大，可用其他內容取代，如民政處、樓宇小組、市建局等的聯絡方法。曾先生回應防火委員會的工作與大廈管理有一定的關係，而且防火訊息亦是大眾所重視的，因此希望各組員考慮保留。曾先生補充市建局「樓宇復修資訊通」的電話 3188 1188亦已包括在「樓宇維修綜合支援計劃」的宣傳資料內。
25. 經討論後，與會者通過第二期「中西區大廈管理通訊」初稿。

26. 主席提示，由於召開會議需時及區議會即將休會以預備新一屆區議會選舉，2015/16年度下半年度的活動內容如有任何修改，主席建議組員授權予他本人與大厦管理聯絡組磋商以便通過有關修訂，組員一致通過該授權事項。

第五項：其他事項
27. 主席請霍女士為大家講解「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」的最新申請及批核情況。霍女士回應，直至2015年8月底，中西區內合資格申請的法團總數為526個，其中384個表示願意申請，已遞交申請的法團數目為194個，申請總額為127萬元。最多法團申請的項目為購買第三者風險保險，佔申請額的57%，而最少的是清理防火通道的費用，佔申請額的0.2%，霍女士表示民政事務總署現正跟進26個中西區法團的申請。她向各組員呼籲，如有相熟的法團符合資格但仍未申請前述的計劃，應盡快遞交申請，截止日期為2015年9月30日。另外，由於在申請推行至完結的三年期間，可遞交總額合共不多於兩萬元的最多5次的申請，因此霍女士向與會者呼籲已遞交申請並熟悉程序的法團繼續申請。

28. 主席表示是次會議為二○一四至二○一五年度中西區關注樓宇管理工作小組最後一次會議，多謝各位組員的努力。

29. 會議於下午二時零五分結束。
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