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	主席致歡迎辭

主席歡迎各與會者出席中西區關注樓宇管理工作小組2014/15年度的第一次會議。2012/13年度共有8位議員加入小組，本年度則有6位。兩位議員包括吳少強議員及盧懿杏議員並沒有在本年度加入小組。主席代表小組感謝兩位議員在上年度的貢獻。


	
	第一項：通過會議議程及上次會議簡錄

2. 主席表示，秘書處在會前沒有收到會議議程及上次會議簡錄的修訂建議。組員沒有其他意見，會議議程及2012/13年度第6次會議簡錄獲得通過。



	
	第二項：討論及通過中西區關注樓宇管理工作小組二○一四/一五年度的職權範圍及組員名單

(中西區關注樓宇管理工作小組文件第1/2014號)

3. 主席表示，秘書處建議小組沿用2012/13年度的職權範圍，並請各與會者仔細核對組員名單。
4. 組員沒有意見，小組通過中西區關注樓宇管理工作小組2014/15年度的職權範圍及組員名單。



	
	第三項：匯報已舉辦的活動情況
5. 主席表示，上年度小組舉辦的「中西區大廈管理進階證書課程」(課程)已經圓滿結束，請署理中西區民政事務處聯絡主任主管(大廈管理)2陸健航女士匯報活動情況。

6. 陸女士請各組員參考課程的參加者意見分析表。她表示，是次課程為期兩日，由一名律師擔任嘉賓講者，向參加者講解公契要注意的事項、分享與公契有關的法律個案，以及與大廈維修有關的法律訴訟。參加人數約100人，共收回77份問卷。參加者普遍對課程的時間、地點和內容感到滿意，他們尤其對律師分享的真實案例最感興趣，因為與他們面對的大廈管理問題息息相關。此外，不少參加者希望來年繼續邀請律師擔任講者，讓他們更了解《建築物管理條例》的要求和應用。總括而言，參加者的反應都是良好和正面的。
第四項：討論及通過二○一四/一五年度上半年的活動計劃及財政預算

(中西區關注樓宇管理工作小組文件第2/2014號)

7. 主席表示，在2014年4月24日召開的財務委員會會議上，通過在2014/15年度預留44,000元供小組籌辦活動，金額約是去年撥款額的88%。雖然撥款的總金額比上年度減少12%，但對小組籌辦大廈管理訓練課程不會有太大影響。小組會繼續舉辦有關大厦管理工作坊和課程，讓區內的業主立案法團管理委員會委員和大廈業主了解與消防安全及建築物能源效益有關的法例，並互相分享大廈維修的經驗與面對的困難。

8. 主席續表示，小組擬於2014/15年度舉辦兩次工作坊及一個為期兩天的進階課程。在是次會議，小組會討論「中西區大廈管理工作坊2014」的活動計劃，請陸女士為各組員詳細解釋活動內容。
9. 陸女士表示，小組計劃在2014年7月至9月期間舉辦兩次大廈管理工作坊，並由中西區民政事務處協辦活動。工作坊的主要對象為法團管理委員會的委員及大廈業主，亦歡迎管理公司的職員參加，並透過在區內懸掛橫額及郵寄海報到大廈法團、業主委員會及居民聯絡大使以作廣泛宣傳。

10. 為了方便區內的居民參加工作坊，陸女士建議假西邊街的西區社區中心會議室舉行第一場工作坊，預計可容納70至80名參加者，活動日期為本年7月11日或14日；第二場工作坊則建議在堅尼地城社區綜合大樓的活動室舉行，預計可容納100至120人，可供選擇的日期為本年8月28日或9月11日。
11. 陸女士表示兩個工作坊的內容大致相同︰首先，由消防處的代表向參加者介紹《消防安全(建築物)條例》(第572章)。最近很多舊樓業主收到通知要進行相關工程，透過消防處代表的詳細講解，相信可幫助他們明白法例的要求。此外，也會安排機電工程署的代表講解《建築物能源效益條例》(第610章)。這項條例從2012年9月21日開始實施，規定建築物的負責人包括法團及私人單位的業主進行裝修工程時，必須確保建築物內4類主要的屋宇裝備，符合《建築物能源效益條例》的設計標準。小組也安排在第二場工作坊頒贈獎章予居民聯絡大使，感謝他們對大廈管理工作的支持與參與。
12. 在財政預算方面，本年度的撥款額只有上年度的88%，為了節省開支，兩場工作坊將共用宣傳橫額及背幕，寄往法團的宣傳單張則會分開印製。此外，由於第一場工作坊可容納的人數較少，因此茶點數量及工作人員時數都會比第二場工作坊少，兩場工作坊的預算合共為26,400元。
13. 主席表示，去年舉辦的兩場工作坊有幸得到各組員的支持，他特別感謝文志華議員與許智峯議員親身到場參與活動，並希望來年各組員繼續支持小組的活動，向社區推廣大廈管理的信息。此外，主席感謝中西區民政事務處借出西區社區中心及堅尼地城社區綜合大樓作為活動場地，以及感謝民政事務處的職員協助籌辦是次活動。
14. 許智峯議員建議工作坊的內容可以加入圍標的介紹及講解相關的貪污法例。陸女士表示明白居民對圍標問題的關注，但工作坊只有兩小時，不足夠深入探討有關議題，可考慮把相關內容加入下半年為期兩日的大廈管理進階證書課程。

15. 許議員表示，去年其中一場工作坊的活動地點是中區少年警訊會址(少訊會址)，詢問本年度沒有選擇該會址的原因。陸女士回應，去年小組在堅尼地城社區綜合大樓及少訊會址舉辦工作坊，前者有72名參加者，後者只有25名參加者，則後者的參加人數明顯較少，出席率不太理想。選擇少訊會址作為活動地點主要是為了方便中區一帶大廈的居民，但問卷調查結果顯示，這些大廈的居民反應並不踴躍，而這兩場工作坊的參加者以西營盤、上環、東華、正街及水街附近的大廈法團委員及居民為主。此外，少訊會所內嚴禁飲食，也對參加者帶來不便。有鑑於此，本年度的活動地點建議以西區社區中心取代少訊會址。
16. 許智峯議員表示，去年在少訊會址的參加情況不太踴躍，可能是因為區內居民對地點不熟悉，他認為可再次嘗試。他表示西區社區中心較偏離中區，不方便中區的居民，建議小組可以考慮元創方為活動地點。

17. 主席表示，去年在堅尼地城社區綜合大樓舉辦的工作坊吸引了不少中區的居民出席，他認為中區的居民其實不太重視地點的遠近，只要題目合適，他們並不介意到距離較遠的西區參加課程。

18. 李志恒議員認為西區社區中心會議室內只有約50張椅子，未必足夠容納70至80人，他建議可考慮以位於高街的西營盤社區綜合大樓作為活動地點，因該處的禮堂可容納100人或以上。陸女士回應，民政事務總署早前曾於西區社區中心舉辦60至70人的大廈管理活動，而且場地負責人亦確保該會議室可容納80人。位於高街的西營盤社區綜合大樓是一個熱門的法團會議場地，很多香港大學的學會也借用禮堂搞活動，因此未必有空檔時間。

19. 陳學鋒議員表示，元創方的場地租金應該不太昂貴，建議陸女士可以嘗試聯絡管理團體。陸女士回應，因為小組獲預留的撥款額不多，她會向元創方的管理公司了解可否以低廉的租金借用場地。如租金超出小組的預算，則以原本建議的方案在西區社區中心舉行。

(會議後記︰陸女士於會後向元創方的管理團體查詢租用詳情，但獲悉有關申請須待元創方管理委員會開會批核，需時數月。再者，由於元創方2014年下半年的檔期已滿，因此未能提供場地舉辦工作坊。基於前述的原因，第一場大廈管理工作坊仍在西區社區中心舉行。)

20. 小組通過兩場大廈管理工作坊2014的活動計劃及預算，有關的預算開支將向財務委員會申請撥款。

第五項：討論「中西區大廈管理通訊」初稿
21. 主席表示，去年小組第一次出版「中西區大廈管理通訊」，得到不少正面的評價。本年度小組計劃於6月及12月再次出版共兩期的「中西區大廈管理通訊」。主席請中西區民政事務處聯絡主任(大廈管理)2(1)曾一匡先生為大家介紹通訊的初稿。

22. 曾先生表示，小組在2013年12月與中西區民政事務處合辦「中西區大廈管理通訊」(通訊)，內容包括法團管理委員會和大廈業主大會的會議程序，以及強制驗樓驗窗計劃等資料。由於反應良好，因此建議在本年6月及12月再度出版，預計每期會出版10,000份。設計和印製通訊的開支會由民政事務處支付，每期的預算為12,500元，合共開支為25,000元。

23. 通訊的內容主要圍繞大廈維修，包括維修的流程表，維修完結後發放餘款的安排及保護期內要注意的事項等。由於大廈維修時法團可能要聘請額外的保安，因此通訊內亦會加入警務處《保安及護衛服務條例》的資料。此外，通訊會加入廉政公署的防貪指引，讓讀者注意維修招標時可能面對的貪污舞弊情況。通訊亦會介紹「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」。每期的通訊共有6頁，會寄給法團及於民政事務處諮詢服務中心派發，亦會派發給各議員參閱。
24. 主席代表小組感謝中西區民政事務處撥款25,000元，以支付是份通訊的設計、印刷費及郵費。陳學鋒議員贊成印製「中西區大廈管理通訊」，讓法團掌握最新的資訊。他認為要把通訊內的重點標示出來，例如《保安及護衛服務條例》第13條，讓僱主知悉在保安工作方面的申報責任。此外，陳學鋒議員認為「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」已推行一段時間，法團已得悉有關計劃，因此沒有必要把計劃簡介放在通訊內，反而應加入最近居民十分關注的「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」，使內容更豐富。
25. 許智峯議員認為中西區內沒有管理公司的大廈最需要協助，因此建議可加入「『顧問易』大廈維修諮詢服務計劃」等針對他們的服務資訊。
26. 中西區民政事務處高級聯絡主任(大廈管理)2霍煒兒女士回應，她曾與屋宇署聯絡，希望在通訊內與居民分享「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」的個案，但屋宇署整理資料需時，因此要待下一期通訊才能刊登相關資訊。此外，「『顧問易』大廈維修諮詢服務計劃」是民政事務總署聯同工程師學會、建築師學會及測量師學會推出的試驗計劃，已於2014年3月底截止，申請資格是樓齡20年或以下，應課差餉租值不超過30萬元，擁有法團但沒有管理公司，並有需要進行維修工程的大廈。如是項試驗計劃反應良好，總署會考慮再推行。由於已截止報名，因此「『顧問易』大廈維修諮詢服務計劃」不會刊登在通訊內。
27. 經討論後，小組通過是份通訊的設計及內容，並通過與中西區民政事務處合辦「中西區大廈管理通訊」。

第六項：其他事項

28. 主席請霍女士為大家講解「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」的最新申請及批核情況。霍女士回應，直至2014年4月底，中西區內合資格申請的法團總數為489個，其中340個表示願意申請，已遞交申請的法團數目為106個，申請總額為47萬元。最多法團申請的項目為購買第三者風險保險，佔申請額的50%，而最少的是清理防火通道的費用。霍女士向各組員呼籲，如有熟悉的法團符合資格但仍未申請前述的計劃，應盡快遞交申請，截止日期為2015年9月30日。
29. 李志恒議員表示，在參與法團會議時發現委員很依賴民政事務處職員的意見。但當律師、區議員或管理公司提出錯誤的觀點，民政事務處的職員都不會加以糾正，讓法團委員得到錯誤的信息。因此李議員希望民政事務處職員要有自信，勇於指正與會者的錯誤。許智峯議員認為民政事務總署的資源不足，認為應調派多些聯絡主任到區內協助法團。
30. 陳學鋒議員表示，如果民政事務處的職員能在開會前了解法團的問題，預先取得共識，會使開會過程更流暢。霍女士回應，同事出席法團會議時，會就大廈管理有關的問題作適當回應。而大廈管理聯絡小組每次收到法團或管理公司的會議通知或邀請信，都會在會議前檢視議程會否有潛在問題。如有問題，他們會預先與法團或管理公司聯絡。倘若沒有收到法團或管理公司的通知，他們就無法得悉法團召開會議的時間。因此，霍女士呼籲當區的區議員如獲悉有法團準備召開會議，可與大廈管理聯絡小組聯絡，以便該組跟進。


	
	第七項：下次會議日期
31.   會議於下午六時二十五分結束，下次會議日期待定。



中西區關注樓宇管理工作小組

二○一四年九月
1

