二○一二至二○一三年度

中西區區議會

中西區關注樓宇管理工作小組
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	主席致歡迎辭

主席歡迎各與會者出席會議。



	
	第一項：通過會議議程及上次會議簡錄

2. 秘書處在會前沒有收到會議議程及上次會議簡錄的修訂建議。委員沒有其他意見，會議議程及第5次會議簡錄獲得通過。



	
	第二項：匯報已舉辦的活動情況
3. 主席表示，2013/14年度的兩個「大廈管理工作坊」已順利舉行。第一個工作坊於2013年7月15日假堅尼地城社區綜合大樓舉行，參加人數為72人；第二個工作坊於2013年9月5日假華懋荷李活中心二樓中區少年警訊會所舉行，參加人數為25人。他請中西區民政事務處聯絡主任(大廈管理)2(2)陸健航女士為大家詳細匯報兩次工作坊的情況。

4. 陸女士表示，在2013年3月於北角英皇道發生的電梯急墜意外，令法團代表對升降機的保養與維修更關注，因此第一次工作坊的報名情況十分踴躍。參加者來自中西區內不同的大廈，不是只集中於西區。問卷調查的結果顯示，大部分參加者對工作坊的內容、時間和地點都十分滿意。是次活動的總開支為13,930.90元，全數由中西區區議會撥款資助。

5. 陸女士續表示，第二次工作坊的內容和第一次完全一樣。由於區內的議員辦事處在7月至9月期間已陸續舉辦了不少與強制驗樓驗窗計劃和升降機保養維修有關的課程，加上活動當日天氣欠佳，因此第二次工作坊的出席率較第一次低。此外，由於場地禁止飲食，因此他們製作了紙扇作參加者紀念品以代替茶點。因為印刷數量不多，紙扇的成本較高，所以面積較小。活動的結算工作尚未完成，預計總開支約為13,500元，全數由中西區區議會撥款資助。
6. 陸女士衷心感謝主席與各委員對工作坊的支持，亦感激中區少年警訊慷慨借出會所作為活動場地，使工作坊得以順利舉行。

第三項：討論本年度餘下的活動計劃
7.    就「中西區大廈管理進階證書課程」的申請，主席表示根據早前訂下的工作計劃，小組會於2014年1月舉行一個為期兩天的進階證書課程，並請陸小姐為大家解釋這個課程的內容。

8.    陸小姐回應，進階證書課程為期兩天，訂於2014年1月7日及14日舉行，目的是讓法團委員對大廈管理有更深入的認識。進階證書課程計劃在堅尼地城社區綜合大樓舉行，預計參加者人數約為100至120人。第一天的課程集中講解大廈公契及分享與公契條文有關的法律訴訟個案，第二天的課程則分為兩部分，首先向參加者介紹調解服務，再請律師分享與大廈維修有關的法律訴訟個案。是次活動預計的開支為20,000元，全數由中西區區議會撥款資助。陸小姐感謝主席為課程邀請熟悉大廈管理的律師為講者。
9. 陳學鋒議員認為進階證書課程的題目十分符合法團的需要，因為不少業主對解讀公契感到吃力，需要增進與公契相關的知識。此外，陳學鋒議員建議課程應講解公契與《建築物管理條例》第344章的分別，還有當它們的條文互相抵觸時，應該以哪個準則為依歸。許智峯議員表示，除了公契和《建築物管理條例》第344章外，建議課程亦可包括入伙紙用途及民政事務總署免費查冊服務的介紹。
10. 主席表示，律師已初步答應擔任進階證書課程的講者，請陸小姐會後與律師跟進課程的內容，嘗試加入《建築物管理條例》(第344章)、查冊和入伙紙等內容。
11. 許智峯議員詢問進階證書課程會否包括管理公司的職員，如果包括，會主動邀請他們還是讓他們自行報名。陸小姐回應，課程的主要對象為法團代表，但寄往法團的邀請信通常會由管理公司代收，以往管理公司亦曾派員參加小組舉辦的工作坊。由於他們人數不多，因此亦歡迎他們參與活動，但一定會以法團委員和業主為優先。此外，陳學鋒議員建議活動的財政預算應清楚列明費用包括了兩天的開支，以便財務委員會日後的討論。
12. 就「中西區大廈管理通訊」的印製工作，中西區民政事務處聯絡主任主管(大廈管理)2賴寶鈞先生表示，通訊預計在2013年12月發行，會郵寄至各法團及在中西區民政事務處諮詢服務中心派發，亦會分發給各議員參考。通訊的內容主要由三個部分組成，第一部分是《建築物管理條例》的應用，包括比較法團業主大會及一般管理委員會會議的分別，如會議的法定人數及投票程序。第二部分是關於「強制驗樓驗窗計劃」，內容主要來自屋宇署網站的資訊，包括驗樓驗窗的適用範圍、完成檢查和相關改善工程的限期等資料。第三部分是匯報小組的工作，並宣傳2014年1月份的進階證書課程。
13. 陳學鋒議員認為政府對大廈的維修及管理推出不少資助計劃，因此大廈管理通訊可以加入相關計劃的申請資格等資料，並列出有關部門的網站，供有需要的市民自行瀏覽。中西區民政事務處高級聯絡主任(大廈管理)2霍煒兒女士表示通訊的篇幅有限，會研究可否加入相關的資訊。
14. 許智峯議員詢問印製大廈管理通訊會否成為小組的恆常工作。賴先生回應，他們會先觀察法團對是份通訊的反應是否踴躍，再決定未來會否再印製同類刊物。吳少強先生建議小組的活動預告可放在通訊的最後一頁，以吸引讀者的注意。陳學鋒議員詢問每幢大廈可獲得的通訊數量。賴先生回應，他們會盡量安排每幢大廈獲分發兩份，方便分開底面貼在佈告板上，但要視乎報價是否符合預算。
15. 主席感謝賴先生的講解。由於召集會議需時，而且以上兩項申請已於上次會議通過，為方便工作及提高效率，小組通過授權主席在會後與大廈管理聯絡小組商討及跟進兩項活動餘下的安排，而不會再另行召開會議討論該兩項活動。
第四項：其他事項

16. 主席請霍女士為大家講解「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」的最新申請及批核情況。霍女士回應，「關愛基金—舊樓業主立案法團津貼計劃」的撥款額共6,800萬元，由民政事務總署負責推行，於2012年10月展開，為期3年。至2013年年底，合資格的中西區法團共450個，佔總署全港4,300個法團的目標約10%，已在中西區批核的款項約18萬元。法團大多申請資助以購買第三者風險保險，在遞交申請前要先開會及授權主席、副主席、司庫或秘書處理申請。申請資格為樓齡30年或以上，應課差餉租值不超過12萬元的樓宇。
17. 許智峯議員表示，民政事務總署會定期派發問卷，研究法團是否滿意地區的大廈管理服務。結果顯示法團尤其舊樓的業主在大廈管理方面非常需要協助，他們對民政事務處的服務期望亦很高。但由於資源所限，民政事務處未必能完全滿足他們的需要。因此，許智峯議員認為長遠部門應投放多些資源在大廈管理方面，亦希望總署的問卷調查結果能呈上小組會議上討論。
18. 霍女士回應，總署推行大廈管理服務問卷調查，資料收集的目的供該署研究提供有關服務給持份者時作為參考，而且問卷的內容涉及個人資料，基於前述的情況，有關調查結果未必能公開討論。
19. 陳學鋒議員表示，屋宇署的「強制驗樓驗窗計劃」已實施了一段時間，他收到不少市民反映驗樓驗窗的承辦商收費過高，甚至有很多不願意提供報價，使業主無所適從。其中一個例子是檢驗的費用高達2,000元，更換每個門較的費用為800元，因此整個換窗的工程費用收費近萬元，對業主構成沉重的負擔。因此陳學鋒議員詢問屋宇署會否有市場驗樓驗窗價格的中位數，供市民參考。
20. 屋宇署屋宇測量師張蔡淑玲女士回應，署方作為執法機構，提供私人樓宇維修費價格並不合適。窗戶修葺工程費用會因應不同因素而有所分別，如樓宇大小、窗戶的數量、損壞程度、業主的要求及行業當時的市場環境等；亦受工程範圍、合約條款、用料及市場供求等因素影響。署方相信現時市場上已有足夠數量的註冊承建商提供市場一個公平競爭平台，讓業主／法團可從不同的註冊承建商取得更實際的報價，以作參考及比較。

	
	第五項：下次會議日期
21.   由於沒有其他事項討論，會議於下午三時二十一分結束，下次會議日期待定。
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