二○一二至二○一三年度
中西區區議會

中西區關注樓宇管理工作小組

        第五次會議簡錄
	日期
	﹕
	二○一三年五月二十一日(星期二)


	時間
	﹕
	下午四時正



	地點
	﹕
	香港中環統一碼頭道38號

海港政府大樓11樓

中西區民政事務處會議室
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	主席致歡迎辭

主席歡迎各與會者出席會議。



	
	第一項：通過會議議程及上次會議簡錄

2. 秘書處在會前沒有收到會議議程及上次會議簡錄的修訂建議。組員沒有其他意見，會議議程及第4次會議簡錄獲得通過。



	
	第二項：討論及通過二○一三/一四年度的活動計劃
3. 在討論及通過2013/14年度的活動計劃前，中西區民政事務處聯絡主任主管(大廈管理)2賴寶鈞先生匯報2012/13年度中西區關注樓宇管理工作小組(小組)的活動情況。上一年度小組共舉辦了3項活動，分別是「大廈管理工作坊2012(I)」、「大廈管理工作坊2012(II)」及「2013 中西區大廈管理證書課程」，其中「大廈管理工作坊2012(I)」已於上次會議上向各組員匯報。

4. 賴寶鈞先生表示，「大廈管理工作坊2012(II)」在2012年12月13日舉行，內容與第1次工作坊大致相同。第1次工作坊在堅尼地城社區綜合大樓舉行，而第2次則安排在中環中心的專業聯合中心進行。此外，第2次工作坊的參加者人數有82人，比第1次多20人。賴寶鈞先生認為這是由於強制驗樓驗窗計劃在2012年年中才正式推行，很多法團在下半年才收到相關通知，因此第2次工作坊的參與人數較多。工作坊的內容主要分為兩部分，包括強制驗樓驗窗計劃及劏房問題，例如劏房的合法性及它們如何影響大廈的結構等。

5. 在「2013 中西區大廈管理證書課程」方面，賴寶鈞先生表示活動已在2013年1月17日及24日舉行，報名人數是100人，實際參加人數有97人，出席率十分高。第1日的課程主要介紹法團維修時要注意的防貪事宜，維修前期的招標工作及維修綜合支援計劃。而第2日的課程內容包括維修期間的大廈保安措施，如何監察大廈的維修過程及法團主席的經驗分享等。
6. 主席表示，2012年本小組所舉辦的活動受到法團的熱烈支持，而透過專業的講者向法團/法團代表講解專題，參加者也認為資料實用，獲益良多。至於2013/14年度中西區區議會預留共50,000元撥款予小組舉辦活動，主席請大廈管理聯絡小組的代表介紹。賴寶鈞先生回應，小組在2013/14年度計劃舉辦4個活動，包括兩次「大廈管理工作坊2013」、「中西區大廈管理進階證書課程」和「印製中西區大廈管理通訊」。
7. 在討論2013/14年度的活動計劃時，中西區民政事務處聯絡主任(大廈管理)2(2)陸健航女士表示，「大廈管理工作坊2013(I)」訂於2013年7月15日於堅尼地城社區綜合大樓舉行，對象是區內的法團及業主，參與人數約80至100人。由於近期多宗升降機事故引起大眾的關注，工作坊的第1部分將邀請機電工程署的代表講解優化升降機指引及如何揀選合適的升降機承辦商。而第2部分將由屋宇署的代表介紹強制驗樓驗窗計劃。
8. 陸健航女士續稱，「大廈管理工作坊2013(I)」的預算為15,000元，並會懸掛橫額及郵寄海報予區內法團以作宣傳，有興趣人士可透過傳真回條或電話報名。此外，陸女士表示根據報價，橫額的設計、製作及掛拆費用合共約220元，超出區議會訂下的180元上限。因此，她表示正考慮安排民政事務處的同事負責橫額的掛拆或設計，但效率及質素都可能較低。文志華議員提醒在設計橫額的時候，應採用像素較高的圖片。此外，由於區議會的撥款守則列明參加者不能同時獲得紀念品及膳食津貼，因此陸女士請各組員決定選擇紀念品還是茶點。經討論後，各組員一致同意茶點較紀念品實際，應在活動時向參加者派發小食而非紀念品。
9. 陸健航女士續表示，為方便中區的居民，「大廈管理工作坊2013(II)」暫定於中區少年警訊會址舉辦。她曾視察場地，認為該會址設備齊全，但容納人數較少，最多只可招待70位觀眾。第2次工作坊的內容、宣傳及報名方法與第1次工作坊大致相同。此外，由於活動地點距離本大廈管理聯絡小組的辦公室較遠，因此財政預算多了運輸的項目。文志華議員表示，雖然參加者不能同時獲得紀念品及膳食津貼，但蒸餾水可獲酌情考慮，與紀念品同時提供，建議活動應派發蒸餾水予參加者。

10. 陳學鋒議員認為工作坊只歷時數小時，80小時的工作人員時數似乎過多。陸健航女士解釋，民政事務處的同事需要郵寄宣傳海報予1,300多個區內法團，而且要負責與法團的聯絡工作，如收集參加者資料及確認法團的參加人數。此外，陸女士續稱工作人員在活動當天要佈置場地、安排觀眾入座、維持秩序及在觀眾發問時傳遞無線咪。因此，80小時是一個合理的工作人員時數，希望各組員支持。

11. 在「印製中西區大廈管理通訊」方面，賴寶鈞先生表示他們暫定在2013年12月出版這份通訊，是中西區第一次出版這類型的刊物，並打算邀請相關的政府部門提供與大廈管理及驗樓驗窗有關的資料。他們預計會印製3,000份通訊，派發對象是法團、區議員及公眾人士等。是項製作費用由民政事務處服務撥款提供，並希望邀請小組作為合辦機構。賴先生續詢問各組員是否有需要在小組轄下成立編輯小組，專門負責通訊的印製工作。文志華議員表示過往印製《私人樓宇管理手冊》時成立了一個編輯小組，但由於是次製作的通訊較偏向資訊性，未必有成立編輯小組的必要。主席亦認為成立編輯小組會令區議會的架構過於冗贅。經討論後，與會者同意小組為「印製中西區大廈管理通訊」的合辦機構及不需要成立編輯小組。

12. 就「中西區大廈管理進階證書課程」的申請，賴寶鈞先生表示這活動類似去年舉辦的「2013 中西區大廈管理證書課程」，但內容較為深入，包括如何解讀大廈公契，維修期間有機會面對的法庭案件及法團有可能需要的調解服務。詳情將於下次會議與各組員仔細討論。

13. 經討論後，小組通過於2013/14年度舉辦「大廈管理工作坊2013(I)」、「大廈管理工作坊2013(II)」、「中西區大廈管理進階證書課程」及「印製中西區大廈管理通訊」。其中兩項「大廈管理工作坊2013」的申請將在會後以傳閱文件的形式呈上財務委員會審批，「中西區大廈管理進階證書課程」及「印製中西區大廈管理通訊」的申請將會在下次小組會議再作詳細討論。由於「印製中西區大廈管理通訊」不會使用區議會撥款，因此不須經財務委員會審議。


	
	第三項：其他事項

14. 中西區民政事務處高級聯絡主任(大廈管理)2霍煒兒女士匯報「關愛基金 — 舊樓業主立案法團津貼計劃」的活動情況。簡介會在2012年10月25日舉行，而在2012年10月26日至2013年2月1日期間，他們應地區團體的邀請出席了6場計劃的簡介會，參與的法團代表合共有232人。霍女士呼籲若各組員有相熟的法團，有關法團的大廈樓齡達30年或以上，應課差餉租值不超過港幣12萬元，但尚未收到民政事務總署有關津貼計劃的信件，可請他們直接聯絡總署的第4科，有關該計劃的詳情亦可於總署的網頁瀏覽。


	
	第四項：下次會議日期

15.   會議於下午四時五十分結束，下次會議日期待定。
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