
二零零九年六月十五日  
討論文件  
 

離島區議會  
文件 IDC 60/2009號  

 

文物保育工作匯報、舊大澳警署活化項目 與  

1 444 幢歷史建築評估工作  

 
 

目 的  

 
 隨 著 發 展 局 於 2007 年 7 月 成 立，政 府 在 同 年 10 月 訂 定 了

「 文 物 保 育 政 策 」 和 在 2008 年 4 月 成 立 了 文 物 保 育 專 員 辦 事

處 以 推 行 有 關 政 策。本 文 件 旨 在 介 紹 在 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 成

立 以 來 各 項 文 物 保 育 措 施 的 落 實 工 作 及 最 新 進 展，以 及 我 們 就

來 年 的 新 措 施 及 持 續 推 行 措 施 的 計 劃。此外，我 們 會向議員匯

報在活化歷史建築伙伴計劃（活化計劃）下，有關離島區內活

化計劃項目的進展。最後，我們亦會簡介古物古蹟辦事處就全

港 1 444 幢歷史建築的文物價值的初步評估工作。  

 
 

I.  文物保育工作匯報 

 
2. 發 展 局 已 於 2008 年 12 月 19 日 向 立 法 會 發 展 事 務 委 員 會

匯 報 了 文 物 保 育 各 主 要 措 施 實 施 的 最 新 情 況 和 來 年 的 新 措 施

及 持 續 推 行 措 施 的 計 劃 ， 文 件 內 容 包 括 ：  

 
◊ 有 關 公 共 方 面 的 措 施  

 文 物 影 響 評 估  
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 活 化 歷 史 建 築 伙 伴 計 劃 （ 活 化 計 劃 ）  

 市 區 重 建 局 的 保 育 工 作  

◊ 有 關 私 人 方 面 的 措 施  

 為 私 人 擁 有 的 歷 史 建 築 的 保 育 提 供 經 濟 誘 因  

 為 私 人 擁 有 的 歷 史 建 築 的 維 修 提 供 資 助  

◊ 大 型 文 物 保 育 計 劃  

◊ 文 物 保 育 (點 、 線 、 面 ) 

◊ 架 構 安 排 、 研 究 及 公 眾 教 育  

 
現 附 上 有 關 發 展 事 務 委 員 會 的 討 論 文 件 (附 件 一 )供 議 員 參 考 。  

 
 

II. 活化歷史建築伙伴計劃 

 

背景 

 

3. 行政長官在 2007-08 年的《施政報告》中提出特區政府在

未來五年會致力推動香港文物保育工作。政府於 2008 年 2 月

推出「活化歷史建築伙伴計劃」作為其中一項加強文物保育的

措施，由發展局把合適的政府歷史建築納入「活化計劃」加以

活化利用。本局在 2008 年 2 月推出的第一期活化計劃，共接

獲 114 份的申請。首批獲選為 6 幢政府歷史建築進行活化的機

構已於 2009 年 2 月正式公布，當中包括位於大嶼山的舊大澳

警署。  

 

舊大澳警署活化項目 

 
4. 舊大澳警署活化項目的獲選機構香港歷史文物保育建設
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有限公司已於今年 4 月 6 日 就 其 計 劃 向 各離島區議員作出簡

報，並得到議員的支持。該計劃建議把舊大澳警署改建為精品

酒店，其內設有：  

 
-  9 間套房；  

-  1 間屋頂咖啡座；  

-  1 間圖書館；  

-  1 個用以展示舊大澳警署歷史的展覽場地；以及   

-  其他附屬設施。  

 
精品酒店將會推廣大澳的生態環保旅遊，並在大澳舉辦

文化工作坊。  

 

活 化 計 劃 帶 來 的 裨 益  

 
5. 舊大澳警署的活化計劃可達致既保存歷史建築，又將之善

加利用，以符合社會最大利益的雙重目標。此外，舊大澳警署

在進行活化後，將開放讓公眾參觀。這個位於離島區的活化計

劃在施工期間會創造約 103 個職位，而在啟用後則會創造約 20

個職位（包括全職和兼職）。這計劃的其他裨益包括：  

 
(a) 為政府對大澳的長遠活化計劃帶來正面效應，並為

地區經濟帶來新活力。   
 
(b) 推動文物保育、綠色生活及旅遊，並在三者之間達

到協同作用。  
 
(c) 協助保存大澳的獨特文化傳統。  
 
(d) 透過為當地及鄰近居民提供導賞員培訓及語言學習

機會，推動社區參與。  
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未 來 路 向  

 

6. 發展局局長已就有關建議計劃給予原則性批准。獲選的非

牟利機構可先着手進行招標前的準備工作，包括：  

 
(a) 已完成文物影響評估，並已在今年 4 月 15 日向古物

諮詢委員會進行諮詢；  

 
(b) 在今年 6 月 15 日就舊大澳警署活化項目向立法會工

務小組委員會尋求支持；  

 
(c) 並在今年 7 月向立法會財務委員會提出撥款申請。  

 

7. 文物保育專員辦事處將與獲選機構緊密合作以落實計

劃，並提供所需協助，使有關機構符合各項指定的行政和法定

程序。我們亦會與獲選機構就擬訂租約和服務協議進行洽商。

在有關計劃啟用後，文物保育專員辦事處會密切監察計劃的營

運情況，例如進行視察和仔細查核審計帳目。務 求 確 保 獲 選 機

構 在 活 化 歷 史 建 築 之 餘 ， 亦 能 為 市 民 大 眾 帶 來 更 多 裨 益 。  

 
8. 隨 着 第 一 期「 活 化計劃」的 順 利 推 行，我們將於今年年中

推出第二期計劃和接受申請。第 二 批 歷 史 建 築 包 括 舊 大 埔 警 署

（ 重 推 ）、灣 仔 藍 屋 建 築 群、前 粉 嶺 裁 判 法 院、沙 田 王 屋 村 古

屋 及 九 龍 城 石 屋 。  

 

 

III. 1 444 幢 歷 史 建 築 評 估 工 作  
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9. 古 物 諮 詢 委 員 會 （ 古 諮 會 ） 於 今 年 3 月 19 日 宣 布 ， 其 轄

下 的 一 個 專 家 小 組 已 完 成 為 全 港 1 444 幢 歷 史 建 築 的 文 物 價 值

的 評 估 工 作，這 是 本 港 文 物 保 育 工 作 的 重 要 里 程 碑。當 中 有 128

幢 歷 史 建 築 位 於 離 島 區，其 中 1 幢 被 建 議 為 一 級 歷 史 建 築，另

外 亦 有 19 幢 被 建 議 為 二 級 歷 史 建 築 。 歷 史 建 築 的 評 級 將 會 成

為 實 施 多 項 文 物 保 育 工 作 的 基 礎。古 諮 會 歡 迎 市 民、團 體 及 各

區 議 員，在 四 個 月 內 就 建 議 的 評 級 向 古 諮 會 提 供 意 見，古 諮 會

會 對 古 物 古 蹟 辦 事 處 提 供 的 初 步 建 議 評 級 和 市 民 提 供 的 資 料

進 行 研 究 ， 務 求 在 未 來 的 會 議 上 就 評 級 作 出 決 定 。  

 
10. 有 關 離 島 區 歷 史 建 築 的 資 料 和 建 議 評 級，請 參 考 附 件 二 。 

 

 

徵 詢 意 見  

 
11. 請 議 員 就 上 述 項 目 提 供 意 見 。  

 
 
 
 
發展局  
2009 年 5 月 
 



2008年12月19日  

討論文件  

 
立法會發展事務委員會  

 
文物保育  ─  匯報主要措施的最新情況  

 
目的  

 
本文件旨在向委員匯報自《2007-08年施政報告》內有關的 “文

物保育政策 ”的宣布以來各項文物保育措施的落實工作的最新進

展，以及我們就來年的新措施及持續推行的措施的計劃。  

 
目前情況及未來路向  

  
2. 自宣布有關文物保育的各項措施後，當局在推行有關措施方

面，已取得良好進展。以下段落載列各項措施的最新情況。  

 
(A) 有關公共方面的措施  

 
(1) 文物影響評估  

 
3. 由2008年1月起生效的文物影響評估機制訂明，所有新基本工

程項目的工程代理人，均須提交核對表，以便與古物古蹟辦事處

（古蹟辦）核實其工程項目會否影響文物地點；而若有影響，便

須進行文物影響評估。一般來說，最理想是避免影響文物地點。

但如確實無法避免文物地點遭受一些影響，便須訂定緩解措施，

並須令古蹟辦滿意。截至 2008年 11月底，工程代理人已提交逾 1 

300份核對表，以供古蹟辦處埋。我們現正根據所得經驗，探討如

何可進一步改善文物影響評估機制。  

 

附件一
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(2) 活化歷史建築伙伴計劃  

 
4. 我們在2008年2月22日推出活化歷史建築伙伴計劃，向非牟利

機構提供財政援助（援助形式包括提供非經常撥款以應付歷史建

築的大型維修工程費用、就歷史建築收取象徵式租金，以及提供

非經常補助金以支付開業成本及經營赤字），以便有關機構經營

社會企業，把選定的歷史建築活化再用。計劃具有雙重目標：既

要保存歷史建築，又要善加利用，以符合社會最大利益。該計劃

的反應非常熱烈，我們就首批 7幢政府擁有的歷史建築收到 114份

申請，詳情如下：  

 

舊大埔警署  23 
雷生春  30 
荔枝角醫院  10 
北九龍裁判法院  22 
舊大澳警署  5 
芳園書室  8 
美荷樓  16 

總計： 114 
 
5. 當局已在2008年5月成立活化歷史建築諮詢委員會，成員包括

來自歷史研究、建築、測量、社會企業、財務等多個範疇的專業

人士和專家，負責審議有關申請。我們預計該7幢歷史建築的審批

工作快將完成，並會在2009年2月宣布審批結果。其後，我們會尋

求立法會工務小組委員會及財務委員會批准（從特別預留作此用

途的 10億元中）作出基本工程項目撥款，以便落實成功申請的計

劃。  

 
6. 鑑於計劃的反應非常熱烈，我們正計劃在 2009年上半年，推

出計劃的第二批歷史建築。  
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(3) 市區重建局（市建局）的保育工作  

 
7. 去年標誌著市建局在保育及活化工作的新里程。因應行政長

官在《2007-08年施政報告》中要求市建局將歷史建築的保育工作

擴大至戰前唐樓，市建局制訂策略，保育本港 48幢戰前廣州式騎

樓建築。這項保育策略的重點，包括市建局在2008年9月宣布啟動

2個的保育暨活化項目，涉及位於上海街及太子道西20幢具顯著文

物價值的戰前騎樓建築。市建局已為該2個項目開展了公眾參與活

動，以了解社會人士對如何活化再用這些建築物的意見。  

 
(B) 有關私人方面的措施  

 
(1) 為私人擁有的歷史建築的保育提供經濟誘因  

 
8. 在新的文物保育政策下，政府已確定有需要提供經濟誘因，

以鼓勵及促成私人業主保育其擁有的歷史建築。在落實這個政策

的同時，我們的目標是在保育歷史建築及尊重私人產權方面，求

取恰當平衡。此外，我們亦注意到，由於不同個案情況各有獨特

之處，故此須因應個別情況決定為要達致有關政策目標所需的經

濟誘因。其後，我們已就首宗私人擁有歷史建築的保育工作（即

位於香港司徒拔道45號的景賢里）採用經濟誘因政策。  

 
9. 發展局局長以古物事務監督的身分，根據《古物及古蹟條例》

（第 53章），在諮詢古物諮詢委員會（古諮會）後和在行政長官

批准下，宣布把景賢里列為法定古蹟，並在2008年7月11日刊憲（見

發展局於同日發表的立法會參考資料摘要 “把香港司徒拔道 45號

景賢里列為法定古蹟的宣布 ”）。景賢里的保育方案，將會以非原

址換地方式實行，行政會議已在2008年12月2日通過有關決定（見

發展局於同日發表的立法會參考資料摘要 “為保育香港司徒拔道

45號景賢里提出非原址換地建議 ”）。在落實有關保育方案後，景
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賢里的業主須自費修復景賢里令古蹟辦滿意，並將之交予政府作

保育和活化之用，而政府則會把毗鄰一幅地段批予業主，以供私

人住宅發展用途。景賢里的復修工程預計會在 2010年底完成。我

們得悉市民普遍有興趣到景賢里參觀，以便欣賞其建築和了解它

的歷史。我們會徵詢公眾意見，以便就該址制定合適的活化建議。  

 
(2) 為私人擁有的歷史建築的維修提供資助  

 
10. 以往，政府只會向法定古蹟提供財政援助，但資助範圍並不

包括私人擁有的已評級歷史建築。為了提供誘因使私人擁有的歷

史建築得到妥善維修，我們在2008年8月推出維修資助計劃，透過

向私人擁有的已評級歷史建築之業主提供資助，使他們可以自行

進行維修工程。每宗申請可獲的最高資助額初步定為 60萬元。為

確保質素，業主一般須委聘具備文物專業知識的專門承建商進行

維修工程。當局會視乎評審小組進行技術評審的結果，以及有否

經費，按個別情況審批申請。若需為申請訂立優先次序，會考慮

有關建築物的歷史價值、工程緊急程度等因素。作為給予資助的

條件，政府會要求業主同意若干條件，例如在合理程度上開放建

築物予公眾參觀，以及不得拆卸有關建築物。截至2008年11月底，

當局共收到2宗申請，並正在處理當中。我們會根據處理有關申請

的經驗，於稍後時間檢討有關計劃，並視乎需要於下一財政年度

尋求額外撥款。  

 
(C) 大型文物保育計劃  

 
(1) 前中央書院遺址（前荷李活道已婚警察宿舍用地）  

 
11. 行政長官在《2007-08年施政報告》中宣布，把該址從政府 “勾

地表 ”中剔出，為期一年，以等候該址的活化建議。其後，我們進

行了多項研究，並於2008年2月22日諮詢立法會民政事務委員會文
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物保護小組委員會（見立法會CB(2)1105/07-08(03)號文件），並

在 2008年 2月至 5月期間進行公眾參與工作（包括舉辦兩個開放日

及一個公眾論壇），以蒐集社會人士對如何最佳活化該址的意見。

考慮到公眾參與工作蒐集所得的意見後，行政長官在《2008-09年

施政報告》中宣布，政府決定正式把該址從政府 “勾地表 ”中剔出，

以便活化再用該址作推動創意工業和教育的用途。  

 
12. 該址的歷史意義在於其為中央書院遺址。該址有潛質與位於

中上環的其他許多歷史地點組成文物群。此外，由於鄰近荷李活

道的古董店和藝廊區，以及多采多姿的蘇豪區及蘭桂坊，故此該

址亦適合用作與藝術、文化及旅遊相關的發展。公眾參與工作蒐

集所得的意見，亦支持把該址活化，作為推動文物保育暨創意工

業及旅遊的用途。此舉不但能照顧該址的歷史意義和鄰近地區的

特色，亦能滿足社會人士對增加優質休憩用地的需求，同時協助

該址及區內多個文物、文化及旅遊景點，締造協同效應。  

 
13. 為了推展有關項目，我們建議在 2009年年初邀請各方提交意

向書，以蒐集活化該址的創意概念。邀請各方提交意向書的工作

應盡量公開進行，以便引入私營界別的創意，並測試市場對此的

興趣。社會人士在公眾參與工作所發表的意見詳情，載於附件A。 

 
(2) 中區警署建築群  

 
14. 隨着政府在《 2007-08年施政報告》中宣布原則上接納香港賽

馬會（馬會）就活化中區警署建築群的概念設計建議後，馬會由

2007年 10月至 2008年 4月期間進行了為期 6個月的公眾參與工作，

透過各種途徑和活動，邀請各持份者參與其中。該項公眾參與工

作內容非常全面，包括與各個機構、個別人士和市民大眾舉行共

56次會議，以便蒐集意見。為回應市民認為應加強有關中區警署

建築群的歷史、文物及建築意義的研究，以及如何最佳地予以保
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育，馬會於 2008年 1月委聘著名英國保育建築師事務所 Purcell 

Miller Tritton，對建築群的歷史進行研究，並擬備保育建議方案。 

 
15. 考慮到為期6個月的公眾參與工作蒐集所得的意見，以及保育

建議方案的內容，行政會議在2008年7月15日通過，政府應與馬會

訂立伙伴合作關係，以便在數項範疇（載於附件B）的基礎上，推

展保育和活化中區警署建築群項目（見發展局於同日發表的立法

會參考資料摘要 “保育和活化中區警署建築群：香港賽馬會的建

議 ”）。馬會現正與其建築師合作擬訂一份修訂概念設計，以回應

在公眾參與期間市民所表達的關注。此外，馬會及其保育建築師

已於 2008年 11月 26日諮詢古諮會。有關工程項目須進行法定程

序，包括根據《城市規劃條例》及《環境影響評估條例》的程序，

市民將有機會進一步表達意見。  

 
(3) 歷史建築的商業用途  

 
16. 活化再用歷史建築的方法有多種。除了利用政府資助營運社

會企業的模式外，別具商業潛力的歷史建築亦可採用商業運作模

式。來年，我們亦會就善用別具商業潛力的歷史建築，探討各種

方案，特別是我們現正計劃就虎豹別墅的活化再用商業用途，邀

請各界提交意向書。其中一個可能的用途是作（但不限定為）葡

萄酒業相關設施，以助香港的葡萄酒業發展。  

 
(D) 文物保育（點、線、面）  

 
(1) 活化舊灣仔  

 

17. 行政長官在《2007-08年施政報告》中，委託發展局和市建局

聯手以一個新思維及以「地區為本」的方式整體考慮保育和活化

灣仔舊區。這個做法標誌著文物保育工作不再局限於單一的歷史
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建築，而是以一個小區形式進行從而保存地區特色。在 2008年 1

月諮詢灣仔區議會後，一個有灣仔區議會議員、文物保育和活化

的專業人士、發展局和市建局代表的「活化灣仔舊區專責委員會」

因而成立。專責委員會主要負責制定整體活化灣仔舊區方案，參

與的工作包括美化太原街 /交加街及機利臣街的露天市集、採用公

私營機構合作活化灣仔舊區，及設立灣仔歷史和文物徑。  

 

(2) 保育及活化藍屋建築群  

 

18. 在新的保育構思下，我們採用更重視「社區網絡」的新手法保

育在灣仔藍屋建築群，藉以做到「留屋又留人」。藍屋建築群內

有兩幢私人物業。我們在香港房屋協會 (房協 )的協助下已成功收

購其中一幢，並為選擇遷離的合資格租戶或佔用人提供安置或特

惠金安排。如果租戶選擇留下，他們將會成為日後保育藍屋建築

群計劃中社區網絡的重要元素。我們會在2009年1月就收回在藍屋

建築群內餘下的私人物業進一步諮詢灣仔區議會。在成功收回該

幢私人建築物及完成安置居民後，房協會把有關建築交予政府，

以便連同建築群內其餘的政府物業納入發展局的活化歷史建築伙

伴計劃，進行保育及活化工作。我們其後會邀請非牟利機構就藍

屋保育及活化計劃，提交可保留地區網絡的保育和活化方案申請。 

 

(3) 活化荷李活道  

 

19. 如上文釋述，我們將前中央書院遺址 (前荷李活道已婚警察宿

舍用地 )，從政府「勾地表」中剔出，以將其活化作教育及發展創

意工業的用途。為配合這項政府保育措施，市建局建議優化士丹
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頓街 /永利街項目的設計，務求進一步彰顯該區的街道氛圍及文物

意義，令項目的設計與前中央書院遺址的活化計劃在視覺上互相

呼應，產生最大的協同效應。  

 

20. 在「強化保育元素」的重建模式下，為了令前中央書院遺址、

士丹頓街與城皇街交界，及永利街三者之間在視覺上互相呼應協

調，市建局原定跨越必列者士街街市大樓而建的高樓已被取消。

另外，永利街的新建築將參照現存唐樓的形式、高度及比例進行

設計，以配合永利街三幢擬保留的唐樓，進一步彰顯「臺」的氛

圍。永利街後面有一幅具百年歷史的維多利亞式石砌擋土牆，為

了使公眾可以欣賞這幅特色石牆，永利街部分狀況欠佳的唐樓將

會拆卸，以便在永利街及城皇街的交界處騰出地方興建小型廣

場，而永利街的新建築的地下部份亦將後移，令公眾可以更容易

從小型廣場步行至這幅別具特色的石牆。優化建議將會減少該「強

化保育元素」的重建項目的地積比率，由核准的8倍降低為不超過

4.5倍。  

 

(E) 架構安排、研究及公眾教育  

 
(1) 設立文物保育專員辦事處  

 
21. 文物保育專員一職於2008年4月開設和任命，以便就文物保育

政策的實施為發展局局長提供專責支援、定期檢討有關政策、推

展一系列的措施，並擔任本港及海外的聯絡人。文物保育專員辦

事處現正推展本文件所載列的各項措施。  

 
(2) 公眾參與及宣傳工作  
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22. 為履行政府的承諾積極推動公眾參與，以確保持份者的意見

會在我們的文物保育工作中獲得考慮，我們已於 2008年推行一系

列的公眾參與文物保育及宣傳計劃，包括：  

 
(a) 活化再用項目的公眾參與簡介會  — 我們在 2008 年年初

已就活化歷史建築伙伴計劃的推行，舉辦公眾簡介會及開

放日。我們亦進行了為期 3 個月的公眾參與工作，以蒐集

公眾對前中央書院遺址活化再用方案的意見；  

 
(b) 有關文物保育的公眾認知活動  —  我們在 2008 年 1 月至

5 月期間舉辦一系列活動，以提高公眾對文物保育的認知

和加強社區對文物保育的支持。這些活動包括攝影比賽、

專題展覽、巡迴展覽、公開講座和研討會、導賞團等。這

些活動共吸引逾 62 000 名人士參加；  

 
(c) 文物專題網站  —  我們已於 2008 年 1 月推出文物保育的

專用網站  (www.heritage.gov.hk)，截至 2008 年 11 月止已有

逾 286 000 人次瀏覽，及  

 
(d) 文物保育雙月通訊  —  我們由 2008 年 6 月起出版雙月通訊

《活化@Heritage》，專題報道市民關注的課題，以及文物保

育專員辦事處的工作。  

 
23. 我們現正制訂 2009年文物保育公眾參與及宣傳的計劃，對象

是年青人及學生。現時在考慮中的活動如下：  

 
(a) 就青年及學生對文物保育的知識和期望進行調查；  
 
(b) 為學生舉辦歷史建築繪畫比賽，並把獲獎作品印製成明信

片；   
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(c) 探討有關讓學校和團體參觀歷史建築和在歷史建築舉行

活動的安排；以及   
 

(d) 為學生舉辦有關推廣文物保育的影音製作比賽。  
 

(3) 檢討法定古蹟的宣布與評級之間的關係  

 
24. 除景賢里外，在 2008年另有兩幢歷史建築已根據《古物及古

蹟條例》獲宣布為法定古蹟。這兩幢建築是瑪利諾修院學校及青

洲燈塔建築群。此外，我們已完成檢討根據《古物及古蹟條例》

的法定古蹟宣布制度與古諮會的歷史建築評級行政制度兩者的關

係。古諮會已於 2008年 11月 26日舉行的會議上同意兩者之間正式

訂定關係。有關綱領的撮要載於附件C。  

 
25. 新的綱領已清楚界定古諮會的角色，以及評級與法定古蹟宣

布兩者之間的關係。古諮會將集中以“文物意義＂作為唯一相關

考慮，而與社會整體的利益有關的因素則是政府當局而非古諮會

須考慮的事宜。列為一級的歷史建築物會被視作已列入“備用名

單＂的具高度價值的文物建築，供古物事務監督考慮是否宣布為

古蹟。若建築物有遭拆卸的風險，古物事務監督會即時把建築物

列為暫定古蹟。此舉可為已獲評定為較高級別的建築物提供即時

的保護。我們會告知一級歷史建築的業主有關建築物已被列為一

級歷史建築一事及建築物的歷史意義；並告知他們可向政府申請

財政資助以維修建築物；若他們的建築物有遭拆卸的風險，政府

可能介入（例如古物事務監督會將建築物列為暫定古蹟，為建築

物提供即時但臨時的保護）；以及視乎個別個案的情況，向業主

表示願意商討可能的經濟誘因，以保育有關建築物。公眾可透過

文物保育網站及古蹟辦的網站查閱有關一級、二級及三級歷史建

築的資料。兩個制度的關係從而得以正式確立。現時全港約 1 440

幢建築物的全面評級工作不久將會完成，初步結果預計可於 2009
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年初得出。 .  

 
(4) 研究、考察及獎項  

 
26. 年內，發展局局長及其局內同事曾到海外和內地進行公務考

察和出席會議，與英國、澳洲、新加坡、紐約，上海、澳門及南

京等地的文化保育工作人員會面。 2008年 11月澳洲文化遺產訪港

期間，我們亦曾藉此機會與他們舉行研討會及會議，聽取他們有

關文物保育的經驗。我們已就海外活化歷史建築的經驗進行顧問

研究，亦就海外國家訂定樓宇管制以便活化再用歷史建築的經驗

進行顧問研究。研究結果將有助我們日後制訂活化再用計劃。  

 
27. 多年來，香港的文物保育工作曾獲得數個聯合國教育、科學

及文化組織（聯合國教科文組織）亞太區文物古蹟保護獎。有關

獎項均是國際公認的文物保育獎項。位於前中央軍械火藥倉庫的

小香港獲得 2007年優秀獎；位於前威菲路軍營的香港文物探知

館，取得 2007年評判團創意嘉許獎，而香港演藝學院的伯大尼校

舍則榮獲2008年榮譽獎。附件D載有多年以來榮獲聯合國教科文組

織亞太區文物古蹟保護獎的香港歷史建築名單。  

 
28. 我們現正研究海外國家的文物信託基金運作模式，以參考他

們的經驗來考慮這些模式是否適合本地情況。正如我們較早前解

釋，成立文物信託基金是日後較長遠的工作，並只會在其他文物

保育措施均已上軌道（大概數年之後）才會進行。  

 
徵詢意見 

 
29. 請各委員備悉上述進展，並就未來路向提出意見。  

 
發展局  
2008年 12月  
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附件A 

 
活化前中央書院遺址  

（前荷李活道已婚警察宿舍用地）  

 
 

公眾參與工作蒐集所得結果 

 
 在公眾參與工作期間及其後，社會人士表達了下述共同的意

見：  

 
(a) 支持保存該址內的歷史遺蹟並彰顯其歷史價值及氛圍；  

 
(b) 支持採取顧及該址的歷史及荷李活道一帶特色的全面規

劃方式；  

 
(c) 市民對於活化再用該址作公眾用途表示極有興趣，特別是

作藝術、文化、創意工業和旅遊業等用途；  

 
(d) 反對把該址用作大型住宅發展；  

 
(e) 要求在該址闢設更多公眾休憩用地；  

 
(f) 視中央書院為該址的最高價值；以及  

 
(g) 要求該址在活化再用後開放予公眾參觀。  

 
2. 然而，公眾對於保留或拆卸該址內全部 3 幢或其中現有的任何

建築物（即 2 幢宿舍及 1 幢兩層高的少年警訊樓），並沒有明確選

擇。  
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附件B 

 
中區警署建築群的活化再用方案 

 

 行政會議在 2008年 7月 15日批准政府與香港賽馬會（馬會）按

下述規範訂立伙伴合作關係，以推展保育和活化中區警署建築群

項目：  

 

(A) 該項目的目標是同時達到保育和活化這個非常重要的

文物遺址，並藉此機會展示香港如何以別具創意的方

式，把新的和可持續的用途，融合到歷史遺址之中，同

時保存該址整體的歷史及建築價值；  

 

(B) 為反映該址的歷史價值，並訂立可持續的新用途，除其

他設施以外，該項目應在建築群內設立一所法治博物

館，以及多項藝術及文化設施，包括規模不大的演奏

廳、黑盒劇場、藝廊／演講廳、藝廊／展覽場地和附屬

設施，但不會設置瞭望台；  

 

(C) 鑑於現有建築物的空間限制、保育建議方案所提出的建

議，以及訂立新而可持續的用途的目標，該址範圍內須

興建一幢新的建築物，以容納上述設施；  
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(D) 相較早前的建議，新建築物的高度和大小，將會因應市

民的關注，以及公眾參與工作蒐集所得的意見，予以適

當下調，但我們亦應藉此機會，在香港興建一幢別具特

色的建築物，令香港能與一些擁有著名現代建築的海外

和內地城市看齊；  

 

(E) 中區警署建築群範圍內的歷史遺址及建築物的修復、保

育和發展，均須遵從古物事務監督所訂的規定，而有關

計劃亦必須通過相關的法定程序；以及  

 

(F) 該址及建築物將會交由馬會使用，但並非批給馬會擁

有。馬會會負責所有翻新、改建及新建工程，並自費承

包整套工程，包括管理、營運和維修保養中區警署建築

群，並將之以禮物形式餽贈香港市民。  
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附件C 

 

為法定古蹟宣布制度與 

歷史建築評級行政制度 

正式確立兩者的關係 

摘錄  

 
現時情況 

 
 在現行制度下，古物事務監督可根據香港法例第53章《古物及

古蹟條例》第 3(1)條，在諮詢古諮會，並獲行政長官批准後宣布

某建築物或地方為古蹟。  

 
2. 另一方面，古諮會多年來在古物古蹟辦事處的協助下為歷史建

築評級，以行政機制把歷史建築評定為一級、二級或三級。這套

評級機制與古蹟宣布制度並非自動掛鈎或直接聯繫。  

 
新安排 

 
3. 根據同意的新安排：  

 
(a) 列為一級的歷史建築物（定義為“具特別重要價值而可

能的話須盡一切努力予以保存的建築物＂），會被視作

已列入“備用名單＂的具高度價值的文物建築，供古物

事務監督考慮當中一些建築物是否已達到宣布為古蹟

的“極高門檻＂，以獲得法例上的保護；  

 
(b) 古物事務監督會積極研究每幢一級歷史建築，以決定是

否宣布為古蹟。因應所需資源，古物事務監督有必要為

列於名單內的一級歷史建築訂定優先次序，以供考慮。
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訂定優先次序的考慮因素包括建築物的文物意義、遭拆

卸的風險、業主和市民的期望，以及建築物的擁有權；

以及  

 
(c) 文物保育專員辦事處會主動知會一級歷史建築的私人

業主有關該建築物已被列為一級歷史建築一事和建築

物的歷史意義；並告知他們可向政府申請財政資助作維

修建築物。若他們的建築物有遭拆卸的風險，政府可能

介入，例如古物事務監督會將建築物列為暫定古蹟，為

建築物提供即時但臨時的保護；以及就個別個案的獨特

性質，向業主表示願意商討可能的經濟誘因，以保育有

關建築物。  

 
4. 我們須強調的是此聯繫並不表示古物事務監督有必要將所有

一級歷史建築均列為法定古蹟。被列為法定古蹟的建築物必須達

到宣布為古蹟的“極高門檻＂，而將建築物列為法定古蹟時亦須

考慮其他因素。  

 
5. 至於二級及三級歷史建築，政府理解社會上期望這些建築得到

合適行動而予以保存。我們認為應以符合有關建築物特別價值的

方式予以保存，並應對具較高文物價值的建築物予以優先處理。   
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附件 D 

 

多年來榮獲聯合國教科文組織亞太區文物古蹟保護獎  

的香港歷史建築名單  

 

編號  項目  獎項  

 

年份  

1. 新界西貢滘西洲洪聖廟  
 

傑出項目獎  2000 年

2. 香港羅便臣道莉亞堂  
 

傑出項目獎  2000 年

3. 新界大埔大埔頭村敬羅家塾  
 

優秀獎  2001 年

4. 香港中區聖母無原罪主教座堂  
 

榮譽獎  2003 年

5. 香港鹽田仔聖若瑟小堂   
 

優秀獎  2005 年

6. 香港島東華義莊  
 

優秀獎  2005 年

7. 九龍尖沙咀聖安德烈堂   
 

優秀獎  2006 年

8. 新界上水應龍廖公家塾   
 

榮譽獎  2006 年

9. 位於前中央軍械火藥倉庫的小香港

 
優秀獎  2007 年

10. 位於尖沙咀前威菲路軍營的香港文

物探知館  
 

評判團創意嘉許

獎  
2007 年

11. 香港薄扶林的香港演藝學院伯大尼

校舍  
 

榮譽獎  
 

2008 年

 

 
 



離島區歷史建築資料及建議評級
附件二

編號 名稱及地址 現行評級 建議評級 評級年份 擁有權 建成 / 修復年份

208 大嶼山大澳寶珠潭楊侯古廟 I I 1981 華人廟宇委員會 估計建於 1699

241 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋主屋 無 2 --- 私人
建於1920-1940年

代

242 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋東更

樓
無 2 --- 私人

建於1920-1940年

代

243 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋鄰接

東更樓的小屋
無 2 --- 私人

建於 1920-1940年

代

244 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋西更

樓
無 2 --- 私人

建於1920-1940年

代

245 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋前屋 無 2 --- 私人
建於 1920-1940年

代

246 大嶼山梅窩涌口袁氏大屋穀倉 無 2 --- 私人
建於 1920-1940年

代

372 長洲警署徑4號長洲警署 3 2 1988 政府 建於 1913

422 坪洲志仁里坪洲公立志仁學校 無 2 --- 私人 建於 1935

426 長洲東灣北社街玉虛宮 I 2 1981 華人廟宇委員會
建於 1783. 於2002
大量翻新.

434 長洲荔枝園91號 無 2 --- 私人 估計建於 1905

435 長洲荔枝園92號 無 2 --- 私人 估計建於 1905

436 長洲荔枝園93號 無 2 --- 私人 估計建於 1905

440 大嶼山大澳石仔埗街舊大澳警

署
3 2 1988 政府 建於 1902

482 長洲長洲灣中興街洪聖廟 2 2 1987 華人廟宇委員會 建於 1813

506 長洲大新街18號 無 2 --- 私人
建於 1921,  於

1950年代加新樓

層.

518 大嶼山大澳吉慶後街關帝古廟 無 2 --- 私人 建於 1741

536 長洲學校路5號B長洲官立中學

舊座
3 2 1992 政府 建於 1928

537 長洲學校路5號B長洲官立中學

管理員宿舍
3 2 1992 政府 大約建於1928



離島區歷史建築資料及建議評級
附件二

編號 名稱及地址 現行評級 建議評級 評級年份 擁有權 建成 / 修復年份

577 大嶼山白芒更樓 無 2 ---
(#1999) 私人 大約建於1940年代

579 長洲新興後街長洲戲院 無 3 --- 私人 建於 1931

593 長洲長洲方便醫院 3 3 1991 私人 建於 1915

594 長洲中興街(大石口)天后宮 2 3 1981 私人 建於 1772

610 大嶼山大蠔更樓 無 3 --- 私人 大約建於 1941

611 長洲長洲醫院路長洲醫院 無 3 --- 政府 建於 1932-1934

619 大嶼山大澳吉慶後街23號 無 3 --- 私人 建於1918前

630 長洲長洲灣近北社新村天后古

廟
2 3 1981 華人廟宇委員會 建於 1767

649 大嶼山大澳慈善方便院 無 3 --- 私人 建於 1934

677 大嶼山鹿湖鹿湖村佛泉寺 無 3 --- 私人 建於 1933

700 坪洲山頂村義祠 無 3 --- 私人 建於  1870年代

712 大嶼山鹿湖鹿湖村竹園精舍 無 3 --- 私人 建於 1933

727 大嶼山下羌山紫竹林主樓 無 3 --- 私人 重建於 1918

733 大嶼山下羌山紫竹林涼亭 無 3 --- 私人 建於 1913

736 大嶼山梅窩鹿地塘更樓 無 3 --- 私人 大約建於1942

760 大嶼山白芒圍門 無 3 --- 私人 建於18世紀中

774 大嶼山鹿湖鹿湖村鹿湖精舍

大殿
無 3 --- 私人 建於 1883

778 大嶼山大澳吉慶街46號 無 3 --- 私人 建於1930前

779 大嶼山大澳吉慶街48號 無 3 --- 私人 建於1930前

808 坪洲永安街46至48 號石屋 無 3 --- 私人 於 1936已出現

821 大嶼山鹿湖鹿湖村鹿湖精舍

純陽仙院
無 3 --- 私人 大約建於 1883



離島區歷史建築資料及建議評級
附件二

編號 名稱及地址 現行評級 建議評級 評級年份 擁有權 建成 / 修復年份

838 長洲大新後街233號 無 3 --- 私人 建於1941前

839 長洲大新後街234號 無 3 --- 私人 建於 1941 前

840 長洲大新後街242號 無 3 --- 私人 建於1941前

841 長洲大新後街233, 234及242號
的閘門連圍牆

無 3 --- 私人 建於 1941前

842 香港戒毒會石鼓洲康復院庭院

建築群
無 3 --- 私人 建於 1971

856 大嶼山大澳吉慶後街天后古廟 無 3 --- 私人 建於 1772

857 坪洲南灣山頂村2號勝利合記石

灰窰廠
無 3 --- 私人 建於  1920年代

861 坪洲牛皮廠 無 3 --- 私人
估計建於1930年代

初

862 大嶼山萬丈布慈慶寺女修道者

宿舍
無 3 --- 私人  估計建於 1953

866 坪洲坪利路大中國火柴廠 無 3 --- 私人 建於 1939

867 大嶼山貝澳鹹田村5號蓮江堂 無 3 --- 私人 估計建於清朝後期

880 大嶼山下羌山寶蓮室主樓 無 3 --- 私人 建於 1916

889 大嶼山東涌侯王宮 2 3 1985 華人廟宇委員會 估計建於 1765

912 長洲西灣天后宮 3 3 1981 私人 建於 1929前

930 大嶼山東涌石門甲圍門 無 3 --- 私人 大約建於 1880.

931 南丫島榕樹灣天后古廟 無 3 --- 私人 建於1876前

933 大嶼山東涌黃龍坑道天后宮 I 3 1985 華人廟宇委員會 重建於 1994

952 大嶼山下羌山悟真 無 3 --- 私人 建於 1927

958 大嶼山分流分流西灣下村7號
應綱梁宗祠

無 3 --- 私人
估計建於1900 (多
於100 年歷史)

1012 坪洲坪洲永安街69號B天后宮 2 3 1987 華人廟宇委員會 建於 1792
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編號 名稱及地址 現行評級 建議評級 評級年份 擁有權 建成 / 修復年份

1027 大嶼山鹿湖鹿湖村悟徹 無 3 --- 私人 建於 1913

1057 大嶼山水口49號 無 3 --- 私人 建於 1920年代

1099 大嶼山大澳吉慶後街33號石麟

閣
無 3 --- 私人 建於 1934

1106 大嶼山下羌山寶蓮室附屬建築 無 3 --- 私人 建於 1957

1107 大嶼山下羌山寶蓮室附屬建築 無 3 --- 私人 建於 1970年代

1117 大嶼山分流分流廟灣天后古廟 3 3 1985 華人廟宇委員會 建於 1820前

1122 長洲南氹灣思高路21號慈幼靜

修院
無 3 --- 私人 建於 1957

1123 長洲西灣永勝堂主樓 無 3 --- 私人 建於 1925

1124 長洲西灣永勝堂厨房 無 3 --- 私人 建於1925

1128 大嶼山貝澳老圍村張氏祠堂 無 3 --- 私人 建於清朝後期

1129 大嶼山大澳吉慶後街99號C永慶

火油倉
無 3 --- 私人 建於 1941前

1151 大嶼山沙螺灣村舊門樓 無 3 --- 私人 估計建於1800年代

1171 長洲花屏路14號濤苑主屋 無 無 --- 私人 建於1924前

1172 長洲花屏路14號濤苑附屬建築

物
無 無 --- 私人 建於1924前

1179 大嶼山鹿湖鹿湖村慧修院主樓 無 無 --- 私人 建於 1933

1180 香港戒毒會石鼓洲康復院醫院 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1181 香港戒毒會石鼓洲康復院醫院 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1182 香港戒毒會石鼓洲康復院行政

樓及禮堂
無 無 --- 私人 建於 1962

1183 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

社
無 無 --- 私人 建於 1962

1184 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

社
無 無 --- 私人 建於 1962

1185 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

社
無 無 --- 私人 建於 1962
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1186 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

社
無 無 --- 私人 建於 1962

1187 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

社
無 無 --- 私人 建於 1962

1196 長洲花坪前紐西蘭長老會別墅 無 無 --- 私人 建於 1912

1197 香港戒毒會石鼓洲康復院辦事

處
無 無 --- 私人 建於 1962

1204 香港戒毒會石鼓洲康復院A區職

員宿舍
無 無 --- 私人

估計 建於 1969-
1970

1224 大嶼山萬丈布慈慶寺大雄寶殿 無 無 --- 私人 重建於 1967

1228 大嶼山大澳太平街151號協和社

學
無 無 --- 私人 建於19世紀後期

1233 大嶼山白芒郭家宗祠 無 無 --- 私人 建於1911前

1236 香港戒毒會石鼓洲康復院接待

室(碼頭)
無 無 --- 私人

估計建於 1969-
1970

1237 香港戒毒會石鼓洲康復院康復

門
無 無 --- 私人

估計 建於 1969-
1970

1238 香港戒毒會石鼓洲康復院涼亭 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1239 大嶼山分流分流村何氏村屋 無 無 --- 私人 建於19世紀後期

1249 大嶼山大澳石仔埗街洪聖古廟 無 無 --- 私人 建於 1746

1271 大嶼山鹿湖鹿湖村鹿湖精舍

住宅
無 無 --- 私人 不知

1272 長洲觀音灣水月宮 3 無 1981 私人 建於1840前

1273 大嶼山沙螺灣天后宮 無 無 --- 私人 於1980翻新

1277 大嶼山鹿湖鹿湖村鹿湖精舍

厨房
無 無 --- 私人 不知

1287 長洲東灣路1號 無 無 --- 私人 估計建於 1939前

1288 長洲東灣路2號 無 無 --- 私人 估計建於1939前

1289 長洲東灣路3號 無 無 --- 私人 估計建於1939 前
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1290 大嶼山萬丈布慈慶寺平房 無 無 --- 私人 大約建於1967

1292 大嶼山沙螺灣把港古廟 無 無 --- 私人
重建於 1968, 於
1980 大規模擴充

1293 大嶼山鹿湖鹿湖村鹿湖精舍

念佛堂
無 無 --- 私人 不知

1299 南丫島鹿洲村天后古廟 無 無 --- 私人 建於 1868

1302 香港戒毒會石鼓洲康復院機社 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1303 香港戒毒會石鼓洲康復院機社

修理車房
無 無 --- 私人 建於 1976

1304 香港戒毒會石鼓洲康復院禮社 無 無 --- 私人
估計建於 1967-
1970

1305 香港戒毒會石鼓洲康復院德社 無 無 --- 私人 估計 建於 1969

1306 香港戒毒會石鼓洲康復院毅社 無 無 --- 私人 估計 建於 1971

1307 香港戒毒會石鼓洲康復院德社

工場
無 無 --- 私人 估計 建於 1969

1308 香港戒毒會石鼓洲康復院美社

及明社
無 無 --- 私人 建於 1962

1312 大嶼山萬丈布慈慶寺男修道者

宿舍
無 無 --- 私人 Built c. 1967

1315 香港戒毒會石鼓洲康復院平房A 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1316 香港戒毒會石鼓洲康復院平房B 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1317 香港戒毒會石鼓洲康復院平房C 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1318 香港戒毒會石鼓洲康復院平房D 無 無 --- 私人
估計 建於 1969-
1970

1334 大嶼山萬丈布慈慶寺平房 無 無 --- 私人 大約建於1967

1335 大嶼山牛牯塱林家宗祠(東) 無 無 --- 私人
建於世紀早期, , 後
堂重建於 1986

1336 大嶼山牛牯塱林家宗祠(西) 無 無 --- 私人
建於20世紀早期,
後堂重建於 1986

1357 南丫島大灣新村陳氏家塾 無 無 --- 私人 建於 1921

1396 大嶼山鹿湖鹿湖村慧修院厨房 無 無 --- 私人 建於 1970年代
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1414 南丫島東澳洪聖宮 無 無 --- 私人 重建於 1950

1421 大嶼山塘福洪聖宮 無 無 --- 私人 重建於 1965

1429 大嶼山梅窩白銀鄉文武廟 無 無 --- 私人
估計大約建於1901
前, 重建於 1960

1432 南丫島索罟灣天后宮 無 無 --- 私人 建於 1868

1442 南丫島橫塱土地神壇 無 無 --- 私人

相信建於 1700年

代 當農村開發的

時候

1444 大嶼山稔樹灣天后廟 無 無 --- 私人 重建於 2003
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